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@ Céc chi tiéu kinh doanh ca ban giai doan 2017 - 2020

(2) Antugng Vinhomes 2020

(8) Danh hiéu, giai thudng n&i bat nam 2020

ong Quan tri

Chu tich Hoi d6
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(O | (® Tamnhin, s&ménh va gia tri cot 16i
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Z | (&) cac sukién ndibat nam 2020

Vinhomes Golden River ( TP. H6 Chi Minh)
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én phong mang dé ai nghié Ong Qiup kha ang ta 4dng 6c song
dng gitfa long do o g 6t dep va chat lugng moi nga
da ducc g 0a én nghiép
& d dong bd, moé ong xa ome g budc kién tao nén cac d
a giup d phong ca Ong an bat dong san cong nghiép co g 6
¢ 0 NQuUGi da ét Na ome atama 4ng, dong ha 3 da
ong on két ndi cong dong da é ai coOng nghiép cua Tap doa
ay dung mo ong song va group noi riéng va né 6ng nghiép
ang dong g khéng gian séng xa a Viét Na O g
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Gia tri cot 16i

TiN

Bao vé chil TIN nhu bdo vé danh du clia chinh minh, [uén
chuén bi day du nang luc thuc thi va né luc hét minh dé
dam bao dung cam két.

TAM
D&t ch TAM lam nén tang, ludn thugng ton phap luat,
duy tri dao duc, 18y khach hang lam trung tam.

TRI

Coi sang tao 14 suc séng, 1a don bay phat trién, dé cao
tinh than dam nghi, dam lam, chd truong xay dung mét
“Doanh nghiép hoc tap”.

Van hoa
Vinhomes
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T6C

P&t ton chi “toc do, hiéu qua trong ting hanh déng’, thuc hanh
“Quyét dinh nhanh - Dau tu nhanh - Trién khai nhanh - Ban hang
nhanh - Thay d&i va thich Ung nhanh”.

TINH
DBat muc tiéu “Con ngudi tinh hoa - San pham va Dich vu tinh hoa -
Cudc s6ng tinh hoa - X& hoi tinh hoa” cho moi hoat dong ctia minh.

NHAN

Xay dung cac moi quan hé vai tinh than nhan van, tao dung
“Nhan hoa’ trén co sd cong bang, chinh truc va néu cao suc
manh doan két.

Lam viéc toc do cao, hiéu qua va tuan thu ky luat 1a van hoa dic trung tai Vinhomes, tao nén suc manh
t6ng hop dua Vinhomes phat trién vuct bac trong linh vuc bat déng san.



CONG TY CO PHAN VINHOMES

Antuqng
Vinhomes 2020

Ky hgp dong mua ban va nhan
dat coc cho hon

27,7 NGHIN

can ho, biét thu va nha pho
thuong mai @ @
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Doanh s6 dat
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Ban giao

53 ,7 NGHIN

can ho, biét thu va nha phd
thuong mai @ @

Bua vao khai thac va van hanh hiéu qua
ba dai du an véi téng dién tich

972 HA

v&i téng cong

72.376

0 Bao gém cac can ho, biét thu'va nha phé thuong mai trong <
vacac cong ty con cuia Vingroup ma chi phi dugc chiu bdi Vinhom

esva lon?ghuan thudc

QY
@ Doanh s6 1& g|a tri hop déng ban mai trong ky, phan biét voi doanh thu ghi nhan giatri cam

Doanh s6 bao gém sé can ban lé va tuong duong ban lé clia cac giao dich béhgon

.
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Chu dau tu bat dong san uy tin

sO1

Viét Nam 2020 (Vietnam Report)

)

TOP 5

thuong hiéu d&t gia nhat
Viét Nam 2020 (Forbes Viét Nam)



CONG TY CO PHAN VINHOMES

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Cac chi tiéu kinh doanh co ban

giai doan 2017 - 2020
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Ua Vinhomes va ca
oc vé Vinhomes

) Bao gém cac can ho, biét thu va nha phé thuong mai trong
con cla Vingroup ma chi phi dugc chiu bdi Vinhomes va Igi nhua
) S6 liéu gia dinh Vinhomes d& hoan thanh viéc tai cau truc tu da

doanh vai Vingroup va cac cong ty

10 Chuong 1. An tugng Vinhomes 2020 va théng diép ctia Cha tich Hoi dong Quan tri 1
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Cac sukién noi bat

nam 2020

Ra mat san thuong mai
dién ta bat dong san

Md ban theo hinh thic
“ba trong mét”,

tai hai dai
du an Vinhomes Grand
Park va Vinhomes
Ocean Park

Thang 4 nam 2020, Vinhomes chinh thic ra mat san thuong mai dién tir bat déng san
Vinhomes Online tai dia chi , k€t ndi truc ti€p Vinhomes va
khach hang théng qua cac thiét bj thong minh. Trén nén tang tich hgp da phuong tién,
l&n d4u tién khach hang c6 thé thuc hién toan bd giao dich mua nha tu xa vai lgi ich
“3nhat™ tién nhat, nhanh nhat va chi phi thap nhat. Nam 2020, giao dich qua Vinhomes
Online dat 3.5 nghin ty déng, chiém gia trihgp dong ban Ié clia Vinhomes.

Tién nhat Nhanh nhét thap nhat

Trong b6i canh thij trudng khd khan nam 2020, cac Dai dy an Vinhomes van khéng dinh
dudc suc hut, minh chiing bdi hang loat ky luc giao dich. Trong théng 5, Vinhomes
Ocean Park I&n dau tién t6 chuc sukién ma ban toa can hd S1.08 dudi hinh thic *3 trong
1 16 chuc truc tiép, livestream truc tuyén va dat mua trén san TMBT BDS Vinhomes
Online. Hinh thuic két hop da nén tang nay da giup du an thiét 1ap ky luc hon 50% san
ph&m dugc giao dich chi trong 60 phut.

Bén canh do, phan khu The Origami tai dai du an Vinhomes Grand Park lién ti€p tao nén
dau &n trén thj trusng bat déng san Thanh phd H6 Chi Minh véi cac con s6 &n tugng
trong hai quy cudi nam: 2.400 can hd The Origami Sun dugc dang ky mua trong ba
ngay sau md ban va 2100 can hd The Origami Zen dugc hap thu chi trong mot ngay.
The Origami mang t&i khéng gian s6ng mang dam tinh than Nhat Ban vai da dang tién
ich xanh.

2.400

Can h6 The Origami Sun Can h6 The Origami Zen
dugc dang ky mua trong dugc hép thu chi trong
ba ngay sau md ban mot ngay

2100

12 Chuong 1. An tuong Vinhomes 2020 va théng diép clia Chu tich H&i ddng Quan tri

Ban giao han

san pham tai cac
du an mai

Lé héi hoa xuan

Tét
Nguyén dan Canh ty tai
ba dai do thi Vinhomes

Ra mat chugng trinh

két noi
chu sé hitu va khach
thué tai Vinhomes
Ocean Park

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Trong n&dm 2020, nhiéu du an mdéi clia Vinhomes da gap rut hoan thién thi céng d& ban
giao hon 31.000 san pham can hé cao tang, biét thu, nha phd thuong mai, v..v... theo
dung tién do. Trong do, s6 luong can ban giao tai Dai do thi Vinhomes Ocean Park 16n
nhat, 1én t&i hon 12.600 can. Vinhomes Grand Park clng da hoan thién ban giao phan
khu The Rainbow véi s6 lugng khoang 10.000 can. Bat dau ban giao tU thang 7 ndm
2020, Pai do thi Vinhomes Smart City nhanh chong can méc “chia knéa trao tay” hon
5.000 can téi khach hang. Khu dé thi cao cép Vinhomes Symphony ciing ban giao day
dd1.300 can ho, va chinh thuc di vao van hanh.

Sau thai gian ban giao, hang loat hoat déng cdng déng dudc t8 chiic nh&m chao dén
cu dan: Cudc thi sang tao chl dé “Nnha toi 6 bién’, Ngay hdi vui khde, Giai vé thiéu nhi,
Ldp hoc théng thai cho cu dan nhiv..v... tao nén khong khi gan két s6i néi tai cac du an.

Thang 1nam 2020, L& hoi hoa xuan keéo dai 14 ngay dién ra tai ba Dai dé thi Vinhomes
Ocean Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes Grand Park d& thu hut hon 150.000 cu
dan va khach mai tham du véi ba chi dé: Bao Phuc Léc, Bonsai Trusng Tho va Mai Phu
Quy. Trong do, chu dé Bao Phuc Loc dugc dau tu 1.000 géc dao tai Vinhomes Ocean
Park da mang vé ky luc L& héi hoa dao truyén théng I6n nhat Viét Nam cho Vinhomes.
Chu dé Mai Phu Quy dién ra tai Vinhomes Grand Park cling dat ky luc L& hi hoa mai l6n
nhat Viét Nam véi 1.000 géc mai quy hiém. Chudi su kién khang dinh gia tri k&t néi cong
dong ma Vinhomes chu trong xay dung cho khach hang.

Thang 10/2020, Vinhomes 1an dau tién ra mét chuong trinh “T8 &m an vui’, k&t ndi
Chu sé hiu can ho va khach thué tai Vinhomes Ocean Park. Dién ra trong giai doan
hau Covid, chuong trinh co y nghia dac biét khi hd trg Chu s hiiu nhanh chong tim
dugc khach thué; déng thai mang tdi co hdi dugc tan hudng cudc séng dang cap voi
chi phi hgp ly cho khach thué. 1.000 can hd da dugc nhanh chong dang ky tham gia
chitrong hai thang ra mat, gop phan thic ddy tao dung céng déng van minh, tri thuc
tai Dai d6 thi.
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Danh hiéu, giai thudng

nOi bdt néam 2020
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TOP 5 THUONG HIEU DAN DAU VIET NAM 2020

Vinhomes 14 thuong hiéu bat déng san duy nhat
dugc vinh danh “Top 5 thuong hiéu dan dau Viét
Nam 2020” do tap chi Forbes Viét Nam binh chon
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TOP 10 CHU PAU TU BAT DPONG SAN UY TiN NAM 2020

Vinhomes dung dau hang muc “Top 10 Chu déu
tu B4t déng san uy tin nam 2020” theo binh
chon clia Vietnam Report
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DOANH NGHIEP XUAT SAC

Vinhomes dat giai “Doanh nghiép xuat sdc cung cap
dL_j an Bat dong san théng minh” véi du an Vinhomes
Ocean Park - giai thudng duy nhat va danh gia nhat
tai 1€ trao giai “Thanh phé théng minh 2020”
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DU AN BAT DONG SAN THONG MINH
Vinhomes Ocean Park dugc vinh danh “Du an
Bat dong san théng minh” thudc Giai thudng
Thanh ph6 théng minh 2020
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Thoéng diép cua

Chu tich HOi dong Quan tri

Kinh thua Quy C& déng,

Thay mat Hoi déng Quan tri va Ban Lanh dao Cong ty C8 phan
Vinhomes, t6i xin gui t6i Quy CS dong I8i chao tran trong cung
I&i chuc suc khoe, hanh phuc va thanh cong!

Kinh thua Quy vi,

Nam 2020 14 mét nam dac biét kho khan déi vai toan thé gisi,
dich Covid-19 bung phat va lan réng, dnh hudng tiéu cuc tdi
kinh té& - x& héi ctia nhiéu qudc gia. La mot dat nusc nang dong
va hdi nhap, Viét Nam khéng tranh khdi anh huéng cua nhiing
b&t 6n toan cau. Tuy nhién, nhd chinh sach phong chéng dich
bénh quyét liét cung su tap trung cao doé dé gir viing 6n dinh
kinh t€, chung ta van dat muc tang trudng duong 2,91% va gia
nh&p nhém nuéc co tang trudng cao nhéat thé gisi.

V& thi trusng bat déng san, du chiu tac déng chung cla dich
bénh nhung do nhu céu 16n va ngudn cung khan hiém - kha
nang hap thu van dat muc rét cao, vai 100% tai Ha Noi va 87%
tai Thanh phé H6 Chi Minh. Trong béi canh do, Vinhomes dé
nhanh chong trién khai nhiing phuong an kinh doanh nham
vugt qua kho khan, thich nghi va tan dung co hdi mai.

- Chuyén minh vugt
thach thuc

Nam 2020, Vinhomes dat 72 nghin ty déng doanh thu thuén
va 37 nghin ty déng Igi nhuan trudc thué, tang trudng 39% va
23% so v&i ndm 2019 nhd hoan thién va ban giao san phdm tai
cac du én I6n tai Ha Noi va Thanh phé H6 Chi Minh, dac biét 1a
ba dai du an Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City va
Vinhomes Grand Park. Trong nam, Céng ty cdng dé& ban 27,7
nghin can hé, biét thu va nha phd thuong mai véi téng gia tri
hon 64,4 nghin ty dong, bao gém ca ban budn va ban I&.

Trudc tinh hinh dich bénh dién bién phuic tap, Vinhomes luén
tuan thu theo nhiing chu truong va chi dao cla Nha nudc dé
phong chong dich bénh, dat yéu té suic khoe clia khach hang
va can bd nhan vién lén hang dau, bén canh do cling chuén
bi nhiing phuong an kinh doanh dé thich nghi trong tinh hinh
mdi, thdng qua viéc trién khai kénh ban hang truc tuyén, da
dang héa hinh thiic phan phdi san phdm, ma rong linh vige kinh
doanh dong thdi ddy manh hoat déng ban budn. Nhé su linh
hoat kip thai, Cong ty d& ban giao thanh céng gan 53,7 nghin
cén hd, biét thu va nha phé thuong mai, khang dinh téc do
trién khai dy an hang dau va gi viing uy tin véi khach hang.

Clng trong nam 2020, chién Iugc ban budn clia Cong ty da
gat hai dugc thanh cong thdng qua viéc dam phan, ky két va
hoan thanh nhiéu giao dich v&i cac chu dau tu uy tin trong va
ngoai nudc. Su hgp tac gida Vinhomes vdi nhiing nha phat
trién bat dong san danh tiéng hira hen sé tao nén chudn muc
séng mdi tai cac dy an mang thuong hiéu Vinhomes noi riéng
va thi trudng bat dong san Viét Nam noi chung, dong thai gidp
da dang hoa san phdm, dap Ung nhu céu va doi hoi ngay cang
cao cla khach hang.

béac biét, 2020 la ndm Vinhomes chinh thuc tham gia vao
mang bat déng san céng nghiép day tiém nang nham tao
thém ngudn thu clng nhu déng luc tang trudng cho cong
ty trong tuong lai. Trong vai ndm trd lai day, khi co s6 ha tang
giao thdng két ndi tai cac khu vyc trung tam vé ving 1an can
ngay mot phat trién, viéc di chuyén tré nén thuan tién hon
da tao luc ddy cho nha dau tu manh dan chuyén dich vé cac
tinh thanh 1an can. Theo nhéan dinh cla cac chuyén gia, dudi
tac dong cua cac hiép dinh tu do thuong mai da phuong gilta
Viét Nam va nhiéu nudc trén thé gisi co hiéu luc cling lan séng
chuyén dich nha may khéi Trung Qudc, thi trudng bat déng
san cong nghiép tai cac tinh thanh sé tang trudng manh trong
cac nam sap tdi.

16 Chuong 1. An tuong Vinhomes 2020 va théng diép clia Chu tich H&i ddng Quan tri

S6 hoa tiép tuc 1a mot muc tiéu quan trong va la dinh huéng
tién phong cta hé sinh thai Vingroup trong do co6 Vinhomes.
Hon thé nla, tuy dai dich mang dén nhiéu khoé khan va thach
thic nhung déng thdi cling 1a co hoi cho cac hinh thic giao
dich mdi nhu thuong mai dién t& phat trién. Vao déau thang
4 n&m 2020, Vinhomes cho ra mat nén tang giao dich bat
dong san truc tuyén Vinhomes Online ngay trong giai doan
thuc hién gidn cach xa hdi, giup hoat déng ban hang khéng
bi dinh tré. Thang 3 nam 2021, Cong ty ti€p tuc gidi thiéu ra
thi trudng trang giao dich cho thué bat dong san truc tuyén.
Hudng di nay gop phan hién thuc hda muc tiéu cung cp dich
vy ngay cang chuyén nghiép, minh bach va hiéu qua, nang cao
trai nghiém clia khach hang va khdng dinh vi thé déan dau cla
Vinhomes trén thj trudng bat dong san.

V& san phdm, nam 2020, Cong ty tiép tuc ddy manh phat trién
céac ung dung cdng nghé tai ba dai du &n theo md hinh dai db
thi théng minh 14 Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City
va Vinhomes Grand Park, dua trén 4 tru cot: An ninh an toan
thong minh, Van hanh thong minh, Céng déng théng minh va
Can ho thdng minh. Hgp tac cung VinSmart - déi tac chién lugc
va clng la mét cdng ty thanh vién trong hé sinh thai Vingroup,
Vinhomes hudng t&i muc tiéu kién tao tiéu chudn séng cua do
thi mdi, nédng tdm chat lugng cudc song ngudi Viét Nam sanh
ngang tam véi cac thanh phé hién dai trén thé gisi.

VGi nhimg k&t qua &an tuong dé dat dugc, Vinhomes tiép tuc
dung dau hang muc “Top 10 Cha dau tu Bat dong san uy tin
nam 2020" theo binh chon cua Vietnam Report va la thuong
hiéu B4t dong san duy nhat dugc tap chi Forbes Viét Nam vinh
danh trong “Top 5 thuong hiéu dan dau Viét Nam nam 2020".

- TAng tc dén
thanh cong

Trong b6i canh lac quan vé trién vong tang trudng cua Viét
Nam n&m 2021, Vinhomes sé& tiép tuc ddy manh cac hoat
dong kinh doanh c6t 16i, dong thsi ma réng linh vuc kinh
doanh, knéng ngling néng cao chat lugng san pham va dich
vy, trong do cdng nghé sé déng vai trod chd dao. Voi viéc tang
I&p trung luu ti€p tuc gia tang, kéo theo nhu cau nha &, clung
VGi xu hudng dau tu xay dung co s ha tang tai cac thanh pho
I&n, Vinhomes sé tap trung nguén luc d& phat trién du an méi
trong n&m 2021, chu yéu tai cac khu dé thij vé tinh vai quy dat
doi dao va ha tang giao thong thuan tién.

Bén canh do, Céng ty sé ti€p tuc phat trién ba du an Pai dé
thi Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes
Grand Park, bao gém ra méat cac san phdm mdi, ban giao nha
1t6i tay khach hang va quén ly van hanh khu dé thi theo dinh
hudng Pai d6 thi thdng minh dang cap quéc té. Cong ty sé&
khoéng ngling nghién clu, phat trién va (ng dung thém nhiéu
céng nghé tién tién véi muc dich tang hiéu qua quan ly van
hanh, nang cao chét lugng doi séng clia cu dan.

Trong hoat déng ban hang, theo chién lugc s6 hoa manh mé
va vdi muc tiéu khéng ngling nang cao chét lugng dich vu,

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Vinhomes sé& ddy manh phat tri€én moé hinh kinh doanh 020
(Online-to-Offling) nham tiép can da ké&nh tai tp khach hang
tiém nang. Hé thong tuong tac ngoai tuyén va truc tuyén cho
phép khach hang tim dén san phdm mét cach nhanh chong
va tién Igi nhat, bao gém mang kinh doanh bat dong san thu
cép vlira dugc ra mat vao thang 1nam 2021. Day sé& 1a mot busc
ngoat mai vé chuyén ddi s6 clia hé sinh thai knép kin gom ban
MGi - cho thué - chuy&n nhugng bat dong san, giup gia tang
tinh gan két gilta chi dau tu véi chd s hiu cac san pham
cua Vinhomes, nang cao gia tri tai sdn va dam bao tinh thanh
khoan t&t nhat. K&t hgp cling san giao dich bat dong san truc
tuyén, san giao dich cho thué truc tuyén, khach hang cé nhu
cau mua ban, thué/cho thué bat dong san cuia Vinhomes trén
ca thi trusng so cép va thu cép sé dugc tan hudng bo ba Igi
ich uu viét “giao dich an toan - tai chinh an tdm - san phdm
dadang”

Sau khi chinh thic tham gia vao mang bt déng san cong
nghiép, 2021 sé& la nam Vinhomes tang téc dé sém dua nhiing
du an khu céng nghiép dau tién tai Hai Phong vao hoat dong.
Ngoai muc tiéu dén song dau tu truc tiép nudc ngoai FDI, day
con la budce di chién lugc nham phat trién mang ludi céng
nghiép phu trg cho mang san xuét 6 t6 clia Tap doan Vingroup.
B4t chdp nhiing anh hudng tiéu cuc cua dich bénh Covid-19
I&n nén kinh té&, bat dong san céng nghiép van dugc danh gia
14 linh vyc giau tiém nang va dang trén da phat trién manh mé.
Day dy kién sé& 1a mang kinh doanh chli chét clia Cong ty trong
tuong lai, giup mang lai nguén thu 8n dinh va au dai.

Sau mét nam day thach thic chua tlung cé tién 1& do dich
bénh, ndm 2021 la thdi diém quan trong dé€ Vinhomes thich
Ung vdi trang thai binh thudng mai, d6i md&i va md rong hoat
doéng kinh doanh, ndng cao chéat lugng san pham va dich vu
dé khang dinh vi thé dan dau thi trudng. Chung téi rét mong
muén ti€p tuc nhan dugc su Ung hd va déng hanh cua Quy vi
c6 déng trén chdng dudng phia trugc.

Thay mé&t cho Héi déng Quan tri, t6i xin gui 1&i tri &n chan thanh
va kinh chuc Quy vi suc khde, hanh phuc va thanh cong.

Tran trong cdm on!

2

Chu tich Hoi déng Quan tri
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O) T6ng quan Vinhomes

(2) Cac dau méc phat trién
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(&) Hoi déng Quan tri

(5) Ban Giam déc

(6) BanKiém soat

(@) chién lugc phat trién
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TOong quan
Vinhomes

Vinhomes 1a thuong hiéu bat déng san
trung va cao cap theo mé hinh déng cép
quéc té. Cac du an Vinhomes déu co vi tri
déc dia tai cac tinh thanh trong diém hoac
co téc do db thi hoa cao trén toan quéc
va cac thanh phé co nhiéu tiém nang vé
phat trién du lich. Thuong hiéu Vinhomes
bao gébm ba dong san phdm Ia Vinhomes
Sapphire, Vinhomes Ruby va Vinhomes
Diamond.

Cong ty phat trién cac du an khu doé thj
phuc hgp, quy mé 16n, ha tang phat trién
dong bo véi da dang tién ich va dich vy,

TEN DOANH NGHIEP
CONG TY CB PHAN VINHOMES

MA C8 PHIEU
VHM

WEBSITE

https://vinhomes.vn
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phat huy téi da Igi thé cla hé sinh thai
Vingroup. Nha vay, Vinhomes dugc xem |a
nha kién tao cong dong, khéng chi thuan
ty cung cép cho thi trusng cac san phdm
bat dong san riéng lé, ma con mang dén
cho cu dan mét méi trudng séng chat
lugng, van minh, xanh, sach va hién dai,
gop phéan thay d&i dang k& bo mat cac dé
thj cla Viét Nam.

Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich
Chuing khoan Thanh phé H6 Chi Minh tu
ngay 17 thang 05 nam 2018, ma& chung
khoan VHM.

TRU SO CHIiNH

Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu dé
thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phuc Lgi, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam

VONDIEU LE
33.495.139.180.000 wwo

(tai ngay 31thang 12 nam 2020)

GIAY CHUNG NHAN DANG KY
DOANH NGHIEP VA MA SO THUE

0102671977

BAO CAO THUONG NIEN 2020

Céngty C6 phan Vinhomes

la cong ty bat dong san s6 1Viét Nam,
hoat dong trong Iinh vuc phat trién,
chuyén nhugng, van hanh va khai thac
bat ddng san nha & phuc hap

i

H

==z Z .

-

L

1

Vinhomes Ocean Park (Ha N6i) .
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Cac dau mdc

phat trién

2002

Thanh Iap Céng ty C8 phan Vincom, tién
thén cla Tap doan Vingroup - Céng ty
CP, cdng ty me cuia Vinhomes

2008

Tién than cla Vinhomes - CTCP B0 thj
BIDV - PP dugc thanh I&p véi von diéu 1&
dang ky ban déu Ia 300 ty dong.

2009

Dai tén thanh CTCP Phat trién D6 thi
Nam Ha Noi

22 Chuong 2 . Gigi thiéu Vinhomes

2010

Tang von diéu 1& 1én 2.000 ty dong

20M

Trd thanh cong ty dai chung va nhan
Quyét dinh vé viéc chap thuan dang
ky giao dich c8 phiéu tai S6 Giao dich
Chtmng khoan Ha Noi (UPCOM) véi ma
chung khoan NHN

Khdi cong dy an khu dé thj phic hop
cao cép Vinhomes Times City, Ha Noi
vGihon 12.000 can hd

2013

Pua vao van hanh du an khu do thi
phiic hgp cao cdp Vinhomes Royal
City, Ha N6i vai gan 5.000 can ho

2014

Pua vao van hanh du an khu dé thi cao cap
Vinhomes Riverside, Ha Noi, rong 183,5 ha

2015

Pua vao van hanh du an Vinhomes Times
City v6i phong cach kién trdc sinh thai
than thién clia déo qudc Singapore

2016

BPua vao van hanh du an Vinhomes
Central Park tai Thanh phd H6 Chi Minh -
mét trong nhiing khu dé thi mai hién dai va
cao cép bac nhat Viét Nam vai hon 10.000
can ho, biét thy va nha phé thuong mai

2017

Pua vao van hanh du an Vinhomes
Golden River tai Thanh phé H6 Chi Minh
- khu db thj sang trong bac nhat bén
sOng Sai Gon va ngay trung tdm Quéan 1

2018

PG&i tén thanh Cong ty C8 phén
Vinhomes, tang vén diéu 1& 1&n 28.365
ty déng va niém yét tai SG giao dich
Chuing khoan Thanh phé HE Chi Minh
(HOSE), hién nam trong Top 3 cong ty
cd gia tri von hda I6n nhat thi trusng
Viét Nam

Ra mat md hinh Dai dé thi déng cép
qudc té va md ban hai du an Vinhomes
Ocean Park va Vinhomes Smart City

Khai truong tda nha cao nhat Viét Nam
Landmark 81 tai dy an khu dé thi phuc
hgp Vinhomes Central Park, voi 81
tang, cao 461m

2019

Quy hoach lai cac dong san phdm
thanh cac dong thuong hiéu gom
Vinhomes Diamond, Vinhomes Ruby;,
Vinhomes Sapphire va nang cép
cac du an VinCity thanh céac bai du
an théng minh mang thuong hiéu
Vinhomes

Chinh thic ma ban Dai du an thu ba
- Vinhomes Grand Park tai Quan 9,
Thanh phé H6 Chi Minh véi ty 18 hap
thu vuct troi

M& ban t6 hop can hd dang cap
Vinhomes Symphony lién ké khu do
thi sinh thai sang trong Vinhomes
Riverside & phia Bong Thu d6 Ha Noi

D&y manh chién lugc ban budn, nhat Ia
tai ba Dai dy an, dé nhanh chdéng phat
trién hé sinh thai nha ¢, thuong mai,
mua sam, dich vu dang cép va phong
phu cac Iya chon cho céng déng
cudan

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

2020

Ra méat san giao dich bat dong san
tryc tuyén Vinhomes Online tai
https://online.vinhomes.vn/

Tiép tuc chién lugc ban buén, gilp da
dang hoa san pham cho khach hang,
tang thanh khoan dé phat trién ti€p
cac dy anlén trong danh muc.

Thanh 1&p Céng ty c8 phan dau tu
phat trién khu cong nghiép Vinhomes
(“VHIZ"), md& réng linh vyc kinh doanh
phat trién bat dong san cong nghiép
tai cac thanh pho Ion, ha téng giao
thdng hang hai va dudng bd phat trién
nhu Hai Phong, Quang Ninh.

KCNK16ng CA{Quang Ninh)
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Linh vuc

kinh doanh

Phat trién va chuyén
nhugng bat déng san
nha &

Vinhomes 14 doanh nghiép I16n nhat Viét
Nam trong linh vyc phat trién va chuyén
nhugng bat dong san nha &.

Cong ty hién dang phat trién va chuyén
nhuong cac san phdm bat dong san
trung va cao cép tai Viét Nam véi thuong
hiéu Vinhomes. bac biét, cac du an

Dai dd thi clia Vinhomes sé dugc xay
dung v&i quy md 16n, bao gém ba
dong san pham la Vinhomes Sapphire,
Vinhomes Ruby va Vinhomes Diamond.

Cac du an Vinhomes la cac khu do thi
phuc hgp co vi tri déc dia, ha tang déng
b0 véi day du tién ich va dich vy, tao nén
mét méi trudng séng van minh, déng
cap, d& mbi ngdi nha Vinhomes thuc su
la “Noi hanh phuc ngép tran’, mdi du an
Vinhomes la mét du an ma moi chd dau
tu trong va ngoai nudc déu mong mudn
hgp tac cung phat trién.

24 Chuong 2 . Gigi thiéu Vinhomes

N&m trong chién lugc phat trién cac bat dong san dang cap quéc té,
khong ngting nang tam chét lugng cudc séng cho ngudi dan
Viét Nam.

Vinhomes phat trién cac khu do thi phic hgp va cac khu bai do thi
dé&ng cap qudc té dé gop phan téi cu trdc do thi tuong lai, nang
t&m chat lugng séng clia ngudi Viét, véi ba dong san pham dap ung
nhu cau clia cac déi tugng khach hang da dang, bao gébm: Vinhomes
Sapphire, Vinhomes Ruby, Vinhomes Diamond.

Vinhomes
Sapphire

Dong can ho hién dai, danh cho gidi tré
nang dong, ua thich céng nghé, co xu
hudng Iya chon cac gidi phap théng
minh va linh hoat trong cudc séng

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

T
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Vinhomes
Ruby

Dong can hd cao cép danh cho nhom
khach hang gia dinh van minh, hién dai,
hudng t6i cude séng dang cap, da day
dich vy tién ich chéat lugng cao

Vinhomes
Diamond

Dong can hd cao cdp nhat trong hé
théng Vinhomes, Vi cac c&n héd dang
cép, day du tién ich cao cép danh cho
cac khach hang tinh hoa

25



CONG TY CO PHAN VINHOMES

Linh vuc
kinh doanh ...

Quén |y Vinhomes 14 thuaong hiéu quan ly bat déng san chuyén nghiép, uy tin, va co quy mé 16n
n ~ 5 nhat Viét Nam.

bat dong san

nhé 6 Cong ty cung cdp déng bd cac dich vu chat lugng cao trong tat ca cac khu doé thi

Vinhomes nhu trung tam dich vu khach hang 24/7, dich vu |€ tan, bao vé, don dep, k¥
thuat, chdm soc cay xanh, nhdm mang dén dich vu khép kin, mot méi trusng xanh,
sach, tién lgi va an toan cho cu dan. Dich vu quan ly bat déng san cing dam bao duy
tri khu dé thi theo céc tiéu chudn chat lugng nam sao, bao vé va gia tang gié tri cho tai
san cua khach hang.

Bén canh viéc phat trién cac san phdm bat ddng san chéat luong cao, Cong ty ludn nd
luc dé€ ki€n tao moi trusng séng tién nghi, thodi mai va an toan cho nguai dan tai nhimg
dy &n mang thuong hiéu Vinhomes. Tinh dén 31thang 12 nam 2020, Vinhomes da dua
vao van hanh 27 khu db thi tai 7 tinh thanh trén ca nudc, vai hon 84.600 can ho, biét
thuy va nha phé, tang 67,5% so vai cing ky ndm trudc, phuc vu hon 262.000 cu dan.

7
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~ tai7tinh thanh trén ca nudc
7

SANANANSANNAN

7

A

A

AR

T77%7:77

9

SN\

Can hé, biét thu va nha pho

707070

Phuc vu hon M

N

N\

N

Cudan

Z

s

SANANANANNSNNANN
SN

\\X

N

26 Chuong 2 . Gigi thiéu Vinhomes

Cac khu db thj Vinhomes cung c8p chét
lugng vugt tréi cho cu dan vdéi co sé ha
tang déng bd va hién dai, cac tién ich da
dang nhu sén chai, khu thé thao, bé bai
bon mua, khu vuc sanh ti€p khach, hé
théng an ninh va dich vu 1& tan dang cap,
hé thdng trudng hoc Vinschool, bénh
vién hodc phong kham qudc té Vinmec,
t6 hgp mua sam, giai tri va 8m thuc
Vincom va hé théng siéu thj va clra hang
tién ich. bac biét, nhing du an bai do
thi Vinhomes con mang dén cho cu dan
nhi€u tién ich vugt tréi xing dang tro
thanh diém dén hap dén hang dau khu
vuc, nhu bién hé nudc man va hé nuéce
ngot nhan tao trai cat trdng I6n nhat thé

gidi tai Vinhomes Ocean Park, cong vién
Zen Park Nhat Ban tai Vinhomes Smart
City va dai cong vién ven song 36ha quy
m6 hang dau Béng Nam A tai Vinhomes
Grand Park.

Tai nhing khu dbé thi nay, cu dan
Vinhomes khong chi dugc sd hiu nhiing
san phdm nha & chéat lugng hang dau ma
con dugc trai nghiém phong cach séng
déng cép, tan hudng dich vu va tién ich
hién dai cung mdi trudng song trong
lanh. Vinhomes luén hudng téi muc tiéu
kién tao moi trusng séng van minh dé
m&i ngdi nha & Vinhomes thuc sy 1a

“Nai hanh phuc ngép tran”.

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Khoi van hanh clia Céng ty chiu trach
nhiém vé& hoat dong quan ly bat dong
san Vinhomes bao gém déy du cac bd
phan tu I& tan, bdo vé, quan ly tién ich
cong cdng, ky thuét, vé sinh va cham séc
cay xanh.

VGi ddy du cac chiic nang, Vinhomes
cung cép cac dich vu quan ly khu dé
thi khép kin, ddm bao duy tri khu do thi
theo tiéu chudn ndm sao mét cach nhat
quan, nang cao tiéu chudn song cho cu
déan clng nhu gia téng gia tri tai sén cho
khach hang cua Vinhomes.

Vinhomes Ocean Park (Ha Noi)
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Linh vuc

kinh doanh ...

Chothué
bat déng san
nha &

Bén canh hoat dong phat trién, chuyén
nhugng va quan ly bat déng san,
Vinhomes con khai thac va quan ly hé
théng can ho va biét thu dich vu 5 sao
voi thuong hiéu Vinhomes Serviced
Residences, déng thdi khai thac va
quan ly hé théng van phong cho thué
cao cép tai cac khu dé thi va du én cua
Vinhomes. Dich vu nay gép phan hd
trg khach hang khai thac bat déng san
Vinhomes t6t nhat b&ng cach tham gia
cac chuong trinh déu tu clia Cong ty vdi
ty suét sinh I6i cao hon.

Cac can ho va biét thu Vinhomes
Serviced Residences co mat tai nhing
dy an cao cép cla Vinhomes va dugc
rat nhiéu khach hang la céng ty, t8 chic
clng nhu cac ca nhan nudc ngoai tin
tudng lua chon nhd sy tién nghi va dich
vy dang c&p nam sao. Khang chi di kém
dich vu tiéu chuén, khach thué con
dugc thy hudng cudc song chét lugng,
tan hudng day du canh quan, tién ich va
moéi trudng séng dang cap trong suét
thdi gian thué can ho. bay la gia tri vugt
tréi cla Vinhomes Serviced Residences
S0 VGi cac khach san va can hd dich vu
théng thusng.

28 Chuong 2 . Gigi thiéu Vinhomes
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Vinhomes Serviced Residences phat trién danh muc khach
hang théng qua ddi ngl dai ly nhiéu kinh nghiém va mang Iugi
cac doi tac thusng xuyén clia Vinhomes. M6 hinh nay cho phép
Vinhomes Serviced Residences phat trién khach hang mét
céch hiéu qua nhét.

Bén canh dé, VinOffice quan ly va cho thué cac khu van phong
cao cap toa lac tai cac vj tri trung tam kinh té tai chinh, dugc
thiét k€ d& tan dung t6i da anh sang, tiét kiém nang lugng,
mang dén khong gian lam viéc hién dai, chuyén nghiép.

Tai thdi diém 31 thang 12 nam 2020, Céng ty dang khai thac
va quan ly bay t6 hgp can hé / biét thu dich vu cho thué dudi
thuong hiéu Vinhomes Serviced Residences va nam khu van
phong cho thué dudi thuong hiéu VinOffice tai Ha Noi, Da Nang
va Thanh phé H6 Chi Minh, bao gém:

Vinhomes Times City & Park Hill
Vinhomes Riverside
Vinhomes Metropolis Ha Noi

Vinhomes Ocean Park

Vinhomes Smart City

Vinhomes Central Park Thanh phd
Vinhomes Golden River HO ChiMinh
Vinhomes Bong Khai

Crystal Tower PaNang

29



o , , 1
g _ ® ©), ® ® ® ® ® :
& < : m
3 | |
.m m h a €
= O c W e 2 = b
; S ©s: —f —: N —: oNg <&

~ 0 (] g
s 3 — =2 O3 O Oz O:c O OF=
[a0]

31 thang 12

c C c
AGMB. K{0)
52 2%
SEES
©r - g
L ¥ S
= 35 o= e e e e e e e e °
® O 0
o N,n mut ..............
C £ ¥ ® = ° e - Y
W g O ¥ ®
s Z c S C
+ Su
= 8.S o
© OB e =
S g0 <€
- & [«
T < O o
Il =
o © o
cx@ @ + 9O
- i< - C o+
— C O =«x0O o
Ss. 58
— -0 C -
............ g tﬂ\ém,m
.......... 5 ,A@,Aagnah
e @ . = 0 cy S
....... - o> TS
n 5% o g
..... (@)) [} T - N 5
(@ mm@mc
(©- c c ==
c & <
M = 0 O ® 3>
> 0B C >

BEESERESRRARNEE ¥
-E-H-nunqnw_. [ I

Pffu_. lffwff a..

fV/

&
h

@%ﬁ% W

W TIITIIEI T ll..\ Vi i

T F F FF Fy g r kwhnlulw...lﬁ. STl

_. EEH.E_S\E\ L1717

. .h et .. /
ARSI IN S INNE SN

N e NN ERN s BRSNS NEN

ANRA T AR NS

dadiaaaiadesdsy

n..!...-um? I

FESsaN
‘. h“l.!ﬂ hﬂhfmmnh \l

T

---:.--.--r
L -Eﬁlﬂlﬂiﬁuﬂ!ﬁl
/ TALTL T S A ERA TR ﬂ

» mrr
.. F RN e EEE NS utt\tlbt
¥ srspER ia s AaEs s

Vinhomes

Y FEEY ="/ v
l"ﬁ“\ﬁ“‘ﬂ‘\\‘ﬁ“\!l\lﬁ‘ \&ﬂ

mm&kxk&%ﬂ xh.

.

°
o
(q\]
(9]
&
)
o
O

30




CONG TY CO PHAN VINHOMES BAO CAO THUONG NIEN 2020

Danh muc Céc du an tiém nang cla Vinhomes déu toa lac tai vi tri déc dia tai cac tinh thanh trong Bé't d(’jng Sén Trong nam 2020, Vinhomes IZ (“VHIZ”) - cong ty con phu trach mang bat dong san cong
du ’ diém hoac co toc do db thi hda cao trén toan quéc, va cac thanh phd co nhiéu tiém nang N ) hié nghiép cla Vinhomes - da dugc thanh 1&ap d& phat trién cac du an bat dong san cong
uan vé phat trién du lich. Cong ty van khéng ngiing tim kiém md rong thém quy dét trai dai khap cong ngniep nghiép trén khap Viét Nam. Cac Igi thé sén c6 clia Vinhomes vé thuong hiéu, nang luc quy

Viét Nam dé duy tri tdc db tang trudng cao va bén ving. hoach t8ng thé, toc dd va chat lugng xay dung ha tang, cdng trinh va quy dat I6n 14 nhiing
Igi thé khién nha dau tu trong va ngoai nudc Iua chon cac khu cdng nghiép cua Vinhomes
l& di€ém dén dau tu.

Khach hang muc tiéu ban du cliia mang bat ddng san cong nghiép sé la cac don vj trong
chubi cung Ung linh kién 6t6, muc dich nham tao ra mét hé sinh thai xung quanh VinFast

Téndu an Vi tri Loai hinh san phé’m Quy mé (m2) Nam ban giao cavé YéU t6 san xuét va dia |y Véi tién dé vfmg chac do, VHIZ sé thu hut duoc nhiéu doanh
nghiép trong nudc va FDI 16N vao hé sinh thai ciia minh, gdp phan tao dung va phat huy thé

Vinhomes Dragon Bay Quang Ninh Théptang 260.000 2016 manh Vingroup la Tap doan Cong nghiép va Cong nghé s6 1Viét Nam. Tiép dd, VHIZ sé tiép

Vinhomes BAc Ninh Bc Ninh Cao téng 24,000 2018 tL_fC moﬂronlg Khach hang t|em nanf‘:; sar_wg-cﬂ:ac nganh nghé khac, dé dap ung nhu cdu dau tu,
san xuat va dich vu dang phat trién tai Viét Nam.

Vincom Center Ba Triéu Caoténg 27.000 2009

_ _ ) Céac du an VHIZ trong tuong lai sé& co vi tri dac dia chién lugc tai Hai Phong va Quang Ninh,

Vinhomes Royal City Cao tang 121.000 2012 4 hai tinh n&m trong truc chinh phat trién kinh té trong diém mién BAc véi cac nganh cang

Vinhomes Times City Caoting 364.000 2013 bign, dulich, cdng nghé dich vu va phat trién khu cdng nghiép cong nghé cao thu hut dong
von FDI.

Vinhomes Riverside Thép tang 1.830.000 2015

Vinhomes Nguyén Chi Thanh Caoténg 13.000 2015

Vinhomes Gardenia H6N hop 176.000 2016

Vinhomes Thang Long Thép téng 242.000 2017

Vinhomes Riverside - The Harmony Thap tang 976.000 2017

Ha Noi

Vinhomes Green Bay Caoténg 266.000 2017

Vinhomes Metropolis Caoténg 35.000 2018

Vinhomes D’Capitale Caoténg 48.000 2019

Vinhomes Skylake Caotéang 23.000 2019

Vinhomes West Point Caotang 24.000 2020

Vinhomes Ocean Park H6N hop 4.200.000 2020

Vinhomes Smart City H6Nn hop 2.800.000 2020

Vinhomes Symphony Caoténg 43.500 2020

Vinhomes Imperia Hai Phong Thap tang 785.000 2017

Vinhomes Marina Thép tang 149.000 2019

Vinhomes Star City Thanh Hoa Thap tang 1.475.000 2018

Vinhomes Ha Tinh Ha Tinh Théap tang 57.000 2016

Vinhomes New Center Caoténg 1.493.000 2019

Vincom Center D&ng Khdi Caoténg 16.000 2010

Vinhomes Central Park Thanh phé Hon hop 416.000 2015

Vinhomes Golden River HO ChiMinh H6n hop 196.000 2017

Vinhomes Grand Park Hén hop 2.719.000 2020
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Danh sach Céng ty thanh vién

Tai thoi diém 31thang 12 nam 2020

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

STT

Tén cong ty con

Dia diém

Ty & biéu quyét
(%)

STT

Tén cong ty con

Dia diém

Ty |& biéu quyét

(%)

13

34

Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién D6 thj Gia Lam

Coéng ty C8 phan Kinh doanh va phat trién Sinh Thai

Cong ty C8 phan Bau tu va Phat trién Sinh thai

Cong ty C8 phan Tu van Bau tu va Bau tu Viet Nam

Coéng ty C8 phan Do thj Du lich Can Gio

Coéng ty TNHH Bat dong san Tay Tang Long

Coéng ty TNHH D6 thi Dai hoc Quéc té Berjaya Viét Nam

Cong ty C8 phan Bau tu va Phat trién Bia ¢ Thanh phé Hoang Gia

Cong ty C8 phan Bau tu va Phat trién Lang Van

Cong ty TNHH Metropolis Ha N&i

Co6ng ty TNHH Trung tém Tai chinh Viét Nam Berjaya

Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Thai Son

Cong ty TNHH Thuong mai Dau tu va Phat trién Thién Nién Ky

Cong ty C8 phan GS Cu Chi

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat déng san Phu Gia )

Cong ty C8 phan Kinh doanh va Phat trién Thuong mai An Thinh ©

Chuong 2 . Gigi thiéu Vinhomes

S6 7, Dudng Bang Lang 1, Khu dé thi Sinh
thai Vinhomes Riverside, Phudng Viét
Hung, Quéan Long Bién, Ha No&i

Toa nha van phong Symphony, Budng Chu
Huy Man, Khu db thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phuong Phuc Lgi, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

S6 191 Ba Triéu, Phudng Lé Pai Hanh, Quan
Hai Ba Trung, Ha Noi

S6 191 Ba Triéu, Phudng Lé Dai Hanh, Quan
Hai Ba Trung, Ha Noi

S0 72 L& Thanh Ton, Phuang Bén Nghe,
Qué&n 1, Thanh phd H6 Chi Minh

S6 72 L& Thanh Tén, Phusng Bén Nghe,
Quan 1, Thanh phé.HE Chi Minh

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong
Knhai, S6 72 L& Thanh Tén, Phusng Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 ChiMinh

S6 72A Nguyén Trai, Phusng Thugng Binh,
Quan Thanh Xuan, Ha Noi

S6 7, Budng Trusng Sa, Phudng Hoa Hai,
Quan Ngd Hanh Son, ba Nang

L6 dat HH, Budng Pham Hung, Phusng Mé
Tri, Quan Nam Tu Liém, Ha Noi

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong
Khai, S6 72 Lé Thanh Tén, Phusng Bén
Nghé, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh

S6 290 Nam Ky Khai Nghia, Phusng 8, Quan
3, Thanh phé Ho Chi Minh

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong
Khai, S6 72 Lé Thanh Tén, Phusng Bén
Nghé, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong
Khai, S6 72 Lé Thanh Tén, Phusng Bén
Nghé, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

S0 63 Phd Hang Ga, Phudng Hang Bo, Quan
Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong
Khaoi, S6 72 L& Thanh Tén, Phudng Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

99,39%

100%

100%

70,0%

99,89%

90,0%

97,90%

97,85%

99,0%

100%

67,50%

100%

100%

100%

98,0%

85,0%

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

Cong ty C8 phan Phat trién Thanh Phé Xanh

Cong ty C8 phan Delta

Cong ty C8 phan bau tu Khu Cong Nghiép Vinhomes

Cong ty C8 phan Giai phap Cong nghé thong tin va Ha tang
truyén dan VinITIS

Cong ty C8 phan Bau tu Xay dung Dai An

Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong

Coéng ty TNHH Phat trién Cong vién trung tdm

Cong ty C8 phan Bau tu Va Phat trién Newco

Cong ty C8 phan Du Lich Hon Mot

Cong ty C8 phan Bau tu Bao lai

Céng ty TNHHMTV b4 Trang Béo Lai

Coéng ty TNHH D4 C&m Thach An Phu

Céng ty CP b4 cdm thach Déc Théng

Céng ty CP Khoang san Phan Thanh

Coéng ty TNHH MTV Khai thac khoang san Bao Lai Luc Yén

Cong ty CP Dau tu Van Khoa

Co6ng ty TNHHMTV Van Khoa Luc Yén

S6 72 Lé Thanh Tén, Phusng BEn Nghe,
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

SG6 110 Dang Cong Binh, &p 6, X& Xuén Thai
Thugng, Huyén Hoc Mén, Thanh phé
H6 Chi Minh, Viét Nam

S6 7 budng B&ng Lang 1, Khu dé thj sinh
thai Vinhomes Riverside, Phudng Viét
Hung, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi

S6 7 busng B&ng Lang 1, Khu dé thi sinh
thai Vinhomes Riverside, Phudng Viét
Hung, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi

Quoc 16 5A, Thén Binh DU, X& Dinh DU,
Huyén Van Lam, Tinh Hung Yén

S6 7 Dudng B&ng Lang 1, Khu DA thi Sinh
thai Vinhomes Riverside, phudng Viét
Hung, quén Long Bién, thanh phd Ha Noi

P900 - Tang 9 - Toa nha IPH, 241 Xuan Thay,

phuding Dich Vong Hau, quan Céu Giay,
Ha Noi

72 L& Thanh Ton, phusng Bén Nghe,
quan 1, TPHCM

Dbao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, TP Nha
Trang, tinh Khanh Hoa

S6 166 Pham Van Bong, Phudng Xuan Dinh,
Quéan Bac TU Liém, Thanh phé Ha Nai, Viét
Nam

Thén Hop Nhat, Xa Thinh Hung, Huyén Yén
Binh, Tinh Yén Bai, Viét Nam

Thon Khau Ca, Xa An Phu, Huyén Luc Yén,
Tinh Yén Bai, Viét Nam

Thon Ngoi Ken, X3 Liéu Ba, Huyén Luc Yén,
Tinh Yén B&i, Viét Nam

Thén Ban Ro, X& Phan Thanh, Huyén Luc
Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam

Thén Ngoi Kén, Xa Liéu D6, Huyén Luc Yén,
Tinh Yén Bai, Viét Nam

S6 166 dudng Pham Van Béng, Phusng
Xuan Dinh, Quan BAc Tu Liém, Thanh phd
Ha Noi, Viét Nam

Thon Ngoi Kén, Xa Liéu D6, Huyén Luc Yen,
Tinh Yén Bai, Viét Nam

100%

100%

100%

61,0%

100%

100%

100%

100%

100%

96.,48%

100%

100%

57,58%

91,36%

100%

64,29%

100%
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HOI dong
quan tri

Thanh vién H6i déng Quan tri

BA

Chu tich HBQT

ONG

Thanh vién HBQT

ONG

Thanh vién déc lap
HBQT

36 Chuong 2 . Gigi thiéu Vinhomes

Hoi déng Quan tri (*HPQT”) clia Céng ty cé chin thanh vién.
Nhiém ky t6i da cla tung thanh vién la ndm nam. Chd tich HDQT
do HDQT béura.

Ba Nguyén Diéu Linh dugc bau vao HPQT tU thang 2 nam 2018 va gilr
vi tri Pho Chu tich HPQT tU thang 07 nam 2018 dén ngay 28 thang
02 nam 2019. TU ngay 28 thang 02 nam 2019, ba Nguyén Diéu Linh
gir vi tri Chu tich HBQT. Ba Nguyén Diéu Linh co hon 17 nam lam
viéc tai Tap doan Vingroup - Céng ty CP va hién la Phé Cha tich Tap
doan. Trudc khi gia nhap Vingroup, ba Nguyén Diéu Linh la chuyén
gia phap ly clia hang luat Ngo Migueres & Partners tai Ha Noi. Ba tot
nghiép Pai hoc Ha Néi véi badng Cunhan Ngoai ngl Phap van va Anh
van. Ba clng t6t nghiép Dai hoc Khoa hoc Xa hoi va Nhan van voi
bé&ng CU nhan Luat trudc khi hoan thanh khoa hoc Thac si Luat &
Phap tu ném 2000 - 2001.

Ong Pham Nhéat Vugng dugdc béu la thanh vién HDQT ngay 21 thang
02 ndm 2018 va gitf chuic vu Chu tich HDPQT tU ngay 21 thadng 02 nam
2018 dén ngay 28 thang 02 nam 2019, trudc khi chuyén giao chuc vy
ChU tich HPQT cho ba Nguyén Diéu Linh. Ong Pham Nhat Vuong la
doanh nhan cé nhiéu thanh tich dac biét trong hoat déng kinh doanh
céa trong va ngoai nudc. Tai Viét Nam, 6ng la ¢8 dong sang 1ap va dong
hanh cuing su phat trién kinh doanh clia Tap doan Vingroup cling nhu
Vinhomes. Ong dang gir cuong vi Chu tich HDQT Tap doan Vingroup.
Nam 2012, 6ng dugc Tap chi Forbes chinh thic cong nhan la ty phu
thé gidi dau tién cla Viét Nam va ti€p tuc duy tri vi tri ngudi giau nhat
Viét Nam dén thai diém hién tai.

Ong Varun Kapur dugc bau lam thanh vién HDQT déc 18p tu thang
02 n&m 2018. Ong da lam viéc trong linh vuc dau tu tai chau A trong
nhiéu nam. Ong hién dang la Téng Giam déc tai Indgrowth Singapore
va trudc dé tung la Thanh vién va Giam doc diéu hanh tai TPG Capital
tai Hong Kong va Singapore ti ndm 2007 - 2012. Ong Varun Kapur t6t
nghiép Clr nhan Céng nghé Ky thuat bién tai Vién Cong nghé An bo,
Kanpur, An D6 va co béng Thac sy Quan tri kinh doanh cua Hoc vién
Quén ly tai Anmedabad, AnDo.

ONG

Thanh vién doc 1ap
HPQT

ONG

Thanh vién déc 1ap
HPQT

Thanh vién Hoi déng
Quan tri

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Co céu HPQT Vinhomes phu hgp véi cac tiéu chudn quan tri doanh
nghiép quéc té cua T8 chuic Hop tac va Phat trién Kinh té (*OECD”).
Trong do, ca céu cd su can déi va da dang vé inh vuc kinh nghiém,
do tudi, gisi tinh, va quéc tich. HDQT Vinhomes bao gém ba thanh
viéen HPQT doc 1ap vai nhiéu nam kinh nghiém hoat dong trén thi
trudng tai chinh quéc té.

Ong Mueen Uddeen dugc bau lam thanh vién HDQT déc 1ap tu thang
02 nadm 2018. Ong dé lam viéc trong linh vyc déu tu tai chinh - ngan
hang tai chau A trong nhiéu nadm. Ong hién dang gir chuic vu quan ly
cép cao tai Arcpoint Associates Advisory Pte. Ltd, cung cép dich vu
tu van cho khéch hang tai cac thi trusng mai ndi. Ong ting gid vi tri
Giam déc diéu hanh tai Ngan hang Bank of America, va trudc dé Ong
l& Giam déc diéu hanh, Trudng dai dién van phong dai dién JP Morgan
Chase Bank tai Viét Nam. Ong Mueen Uddeen t6t nghiép CU nhan
Khoa hoc tu nhién danh du ctia Pai hoc Manchester, Anh Quéc va co
bang Thac s¥ Tai chinh cla trusng Kinh doanh Richard Ivey thudc
Pai hoc Western Ontario, Canada.

Ong Hoang D. Quan dugc bau lam thanh vién HDQT déc 1ap tu ngay
08 thang 07 n&m 2020. Ong cé nhiéu n&m lam viéc trong linh vuc
déu tu tai chinh - ngan hang. Ong hién dang gil chic vu Chu tich
HDPQT CoNng ty C8 phan Ung dung tai chinh ANTO An toan, Chu tich
HDQT Céng ty C8 phan Pau tu Tai chinh Al Capital, Thanh vién
HPQT Coéng ty quan ly quy Amber. Ong ting gil vi tri Tng giam
déc tai Ngan hang HD Bank, va trudc do 1a Giam déc Ngan hang
Standard Chartered Bank.

Ong Ashish Shastry dugc bau Iam thanh vién HDQT ti ngay 08 thang
07 nam 2020. Ong co6 25 nam kinh nghiém lam viéc trong finh vuyc tai
chinh - déu tu. Hién éng hién dang la Thanh vién Diéu hanh, Dong
Trudng bd phan Quy dau tu Tu nhan Khu vc Chau AThaiBinh Duong
va Trudng B6 phan Bong Nam A tai KKR. Trudc dé, 6ng tung 1a Béng
Giam déc Diéu hanh tai Northstar Advisors Pte Ltd va clng tuing lam
viéc tai TPG Capital va Lehman Brothers.
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Hoi dong
quan tri ...

Thanh vién Hi ddng QUAn tri (o tneo)

ONG Ong Pham Thiéu Hoa dudc bau vao HDQT tu ngay 08 thang 07 nam
2020.0ngclingdéngthdila T6ng Gidam déc Cong ty tirthang 05nam
Thanh vién HBQT 2019. Trudc khi gilr cac cuong vi quan ly cao cép tai Vinhomes, éng

Pham Thiéu Hoa tuing la Pho Giam déc Thuong mai tai Technocom -
Ucraina (tién than clia Tap doan Vingroup) tunam 2003 dén 2005,
saudolaGiam déc Phat trién Duan - Tap doan Vingroup tiinam 2005
va dong vai tro quan trong trong hoat dong phat trién du an cua
Vingroup néi chung va Vinhomes noi riéng. Ong Pham Thiéu Hoa
t8t nghiép Thac sy Quan Tri Kinh doanh cua trusng Pai hoc Nam

California.
ONG Ong Tran Kién Cudng dugc bau vao HPQT t ngay 08 thang 07 nam
2020. Trudc khi gia nhap Céng ty, Ong Tran Kién Cusng tung 1a Giam
Thanh vien HBQT déc Coéng ty Fansipan - Knarkov - Ucraina, Tap doan Technocom -

Kharkov - Ucraina (tién than cla Tap doan Vingroup). Hién tai, Ong
Trén Kién Cudng hién la Giam déc phat trién du an Cong ty C6 phéan

Vinhomes.
BA B4 Cao ThiHa An dugc bau vao HDQT tu thang 02 n&m 2018. Ba Cao
Thi Ha An la Giam doc Phat trién Dy an clia Tap doan Vingroup tu
Thanh vién HBQT nam 2016. Trudc khi gia nhap Tap doan Vingroup, Ba An |a Pho Téng

Giam doc Cong ty CP Bao Hiém Quan Bai kiém Giam déc Coéng Ty
CP Bao Hiém Quéan Doi - Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh. Ba co
b&ng sau dai hoc chuyén nganh Tai chinh Bao hiém cua Hoc vién
Bao hiém Uc va New Zealand va la Thac sy quan tri kinh doanh tai
trusng Bai hoc Bulacan State University, Philippines. Ba Cao ThiHa
An hién la Giam déc phat trién du an tai Vinhomes.
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Ban
Giam doc

Thanh vién Ban Giam déc

ONG

TGP kiém Giam déc
Phat trién Du an

BA

PTGD Thudng truc
phu trach Van hanh

ONG

PTGD phu trach Tai
chinh va bau tu

[
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Ban Giam d6c (“BGD”) clia Céng ty gém mot Téng Giam déc (“TGD”),
mot Phé T8ng Giam déc Thudng truc va nam Pho Téng Giam déc
(“PTGD”). T6ng Giam déc do HDQT b nhiém, 1a ngudi chiu trach
nhiém trudc Pai hoi dong CG déng (“PHBCP”) va HPQT vé viéc thuc
hién nhiém vu va quyén han dugc giao va phai bao céo cac co quan
nay khi dugc yéu céu. Cac PTGD do HDQT b nhiém theo dé xuét
clia T6ng Giam déc.

BGD Coéng ty cling co su can déi va da dang vé linh vuc kinh nghiém,
do tudi, gidi tinh va qudc tich. DU mdi chi dugc b8 nhiém vao vi tri
chinh thirc tai Vinhomes ké tu sau khi Vinhomes tai cau tric, da sé
thanh vién BGP Cong ty 1a nhing thanh vién da co han ndm némlam
viéc trong [inh vuc phat trién va kinh doanh bt dong san cla Tap
doan Vingroup trudc khi linh vuc nay dugc tai cau truc, tép trung
vao mot cong ty chuyén trach va chuyén vao Vinhomes nam 2018.

Ong Pham Thiéu Hoa dugc b nhiém Téng Giam déc Céng ty tu
thang 05 nadm 2019. Trudc khi gia nhap Céng ty, Ong Pham Thiéu Hoa
ting ducc b3 nhiém vi tri Pho Giam déc Thuong mai tai Technocom
- Ukraine (tién than clia Tap doan Vingroup) tnam 2003 dén 2005,
sau do la Giam doc Phat trién Dy an - Tap doan Vingroup tu nam
2005 va dong vaitro quan trong trong hoat dong phat trién duan cua
Vingroup néi chung va Vinhomes ndi riéng. Ong Pham Thiéu Hoa
t6t nghiép Thac sy Quan Tri Kinh doanh cla trusng Dai hoc Nam
California.

Ba Nguy&n Thu Hang dugc b8 nhiém lam PTGD Thudng truc phu
trach Van hanh tu thang 10 nam 2020. Ba Hang c6 hon 12 n&dm kinh
nghiém trong linh vuc ki€ém toan, quan tri rdi ro va ngén hang. Ba tung
gitr céc vi tri Trudng phong Quan ly Rui ro Hoat déng, Trudng phong
Khach hang Doanh nghiép va Trudng phong Thi trusng von tai Ngan
hang Vietinbank. Ba Nguy&n Thu Hang t&t nghiép cinhan nganh Tai
chinh & Ké toan tai trusng Bai hoc New South Wales, Uc va co bang
Thac sy Kinh t€ v& Ngan hang va Tai chinh tai trusng ESCP Europe.

Ong Douglas John Farrell dugc b8 nhiém 1dm PTGE phu trach Tai
chinh va Pau tu tl thang 02 nam 2018. Trudc khi gia nhap Céng ty,
6ng Douglas John Farrell tung & Giam déc diéu hanh, Giam déc MSA
mang B&t dong san khu vuc Australia & New Zealand tai Citigroup
tU nam 2010 dén nam 2016 va 1a Thanh vién sang 1ap Quy déu tu
Quintet Partners ti nam 2016. Ong Douglas Farrell t6t nghiép Cu
nhan Tai chinh cla trudng Bai hoc Macquarie, Uc va CU nhan Ké
toan thuong mai clia Vién Ké toan Céng ching Uc.

ONG

PTGD phu trach
Ban hang va Tiép thi

ONG

PTGD phu trach
Khoi Xay dung

ONG

PTGD phu trach An
ninh, An toan & Phong
chéng chay né

BA

PTGD phu trach
Khéi H6 trg

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Ong Nguyé&n Buc Quang dugc bé nhiém lam PTGD phu trach Kinh
doanh va Tiép thi tithang 02 n&m 2018. Ong Nguy&n Buc Quang lam
viéc cho Cong ty tu ndm 2014 va dong vai tro quan trong trong viéc
phat trién thj trudng bat dong san khu vuc phia Nam. Trudc khi gia
nhép Cong ty, 6ng tung gitr cac chic vu quan ly tai LG Electronics
Viét Nam, FPT Trading, va sau do la Giam déc Ban hang va Tiép thi
tai Mercedes - Benz An Du Autohaus. Ong Nguyé&n Buc Quang t6t
nghiép CU nhan Quan tri Kinh doanh Vién Dai hoc M& Ha Noi.

Ong Pham Van Khuong dugc b nhiém lam PTGD phu trach Khéi xay
dung cua Cong ty tU thang 10 nam 2018. Trudc do, 6ng la Chu tich
Cong ty kiém PTGB phu trach Xay dung Cong ty TNHH Tu Van va Xay
Dung Vincom. Ong da c6 gan 30 ndm kinh nghiém trong linh vuc xay
dung va cong nghé coéng nghiép. Ong Khuong cé bang Ky su Xay
dung cla trusng Pai hoc Kién truc Ha Noi.

Ong Nguyén Vi Hung dugc b nhiém lam PTGD phu trach An ninh,
An toan va Phong chéng chay né ti thang 04 nam 2020. Ong c6 15
nam kinh nghiém lam viéc tai Vingroup va ting 1a Téng giam déc cua
Coéngty Bao vé Vincom tinam 2018. Ong Nguyén Vi Hung t6t nghiép
Pai hoc Kinh t&€ Quéc dan, chuyén nganh Quan tri Kinh doanh.

Ba Mai Thu Thly dugc b nhiém lam PTGD phu trach Khéi Hb trg tu
thang 10 ndm 2020. Trudc do, ba co hon 15 ndm kinh nghiém lam viéc
tai Vingroup va gir cac vi trilanh dao cao cap nhu Phé Téng giam doc
Cbng ty Vinpearl, Pho Ban Nhan su Tap doan Vingroup va Pho Téng
giam déc Cong ty VinCommerce. Ba Mai Thu Thuy t6t nghiép Pai
hoc Kinh t€ Quac dan chuyén nganh Tai chinh - Ng&n hang.
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Ban
Kiém soat

Ban Kiém soat (“BKS”) la ca quan co chiic nang doc lap vai HDQT
va BGP. Ban Kiém soat do DPHPCP bau ra, thay mat DHDCD giam
sat moi hoat déng san xuat kinh doanh clia Céng ty, bao cao
truc tiép DHDCD.

Ban Kiém soat ciia Céng ty gobm ba thanh vién vai nhiém ky
nam nam. Nhiém ky hién tai ti ndm 2018 dén ndm 2023.

|I'._.;.:.- i
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Thanh vién Ban Kiém soat

ONG

Truong BKS

BA

Thanh vién BKS

BA

Thanh vién BKS

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Ong Pham Khéi Nguyén dugc bau lam Trudng BKS tu thang 02 nam 2018. Ong Nguyén
tung 14 ki€m toan vién cao cép tai Céng ty TNHH Emnst & Young tu nam 2012 dén 2015.
Ong Pham Khéi Nguyén t6t nghiép CUr nhan Kinh té ngoai thuong, Pai hoc Ngoai thuong
Ha Noi.

Baboan Thi Thu Mai dugc bau vao BKS tU thang 02 nam 2018. Ba Mai hién 1a Chuyén vién
cao cép Ban Tai chinh tai Tap doan Vingroup va trudc dé ba 1a kiém toan vién cao cap tai
Congty TNHH Ernst & Young tinam 2011 - 2015. Ba Doan Thi Thu Mai t&t nghiép Cirnhan
K& toan - Tai chinh clia Trudng Pai hoc Ha Noi.

Ba L& Thi Duyén dugc bau vao Ban Kiém soat trthang 02 ndm 2018. Ba Duyén da co nhiéu
nam kinh nghiém lam k& toan trudng tai cac Cong ty VinDS, Coéng ty Thdi trang M.YM va
SYM Viét Nam. Ba L& Thi Duyén cd b&ng Thac si Tai chinh va Quan ly kiém soat clia trusng
Jean Moulin Lyon 3, Phap.
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CHUOC

\[€]

Bao cao cuia Ban Giam doc vé
két qua hoat dong kinh doanh
nam 2020 va ké hoacr '

n

NOI DUNG

46

Vo
L
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(1) Tinh hinh kinh t& vi m& nam 2020 va Trién vong kinh t& nam 2021

(2) Két qua hoat dong kinh doanh 2020

(3 Céc chi s8 tai chinh co ban giai doan 2017-2020

(&) K&hoach hoat déng nam 2021

Vinhomes Grand Park (TP. H6 Chi Minh)
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Tinh hinh kinh té
vimo nam 2020

va trién vong
kinh té nam 2021

Vinhomes Smart City (Ha Noi)
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Kinh té vi md nam 2020

2,91%

28,5 TYUSD

2 0750 DO LAMY

Pai dich Covid-19 da lam cho nam 2020
tré thanh mét ndm lich sir déi vai nén
kinh té€ toan cau, 1a ndm thé gisi chung
ki€n nhiing bién dong nhanh, phuc tap,
da chiéu va khé doan dinh. Tang trudng
téng san phdm trong nudc (GDP) da
giam xudng muc thap ky luc & nhiéu nén
kinh t&€. MUc tang trudng chung toan céu
gidm 4,4%, tham chi con thap hon nhiéu
SO v6i muc dé gidm manh clia ndm 2019.
bay dugc xem la cudc khing hodng Idn
nh&t ma thé gidi phai déi mat k& tu sau
cudc bai suy thoai thap nién 1930 va du
bao sé& con kéo dai dai déng. Cac quéc
gia phai ap dat cac bién phap phong téa
va dong cuia bién gisi dé chéng dich da
géay ra tinh trang dut gay chudi cung Ung
toan cau, thuong mai toan cau dinh tré,
ty 1& that nghiép, giam luong tang cao,
lan séng doanh nghiép pha san lan khap
thé gidi.

Tuy cudc khiing hoang mang dén nhiéu
kho khan va thach thiic nhung déng thoi
cling la ca hoi bung né cho thuong mai
dién tur phat trién. Mua sdm truc tuyén
dan thay thé cho viéc mua s&m tai cla
hang & nhiéu khu vuc trén toan cau.
Doanh thu thuong mai dién tu toan cau
dat gan 3.500 ty USD trong nam 2020,
trong dé riéng Trung Quéc da dat gan
1.600 ty USD, diing dau thé gisi.

V@i cac anh hudng chién tranh thuong
mai My - Trung lién tuc dién ra tu 2019,
cung Vvéi su bung phat cua dai dich
Covid-19 nam trong ném 2020, xu hudng
di doi toan bd hodc mét phan hoat déng
san xuat khoi Trung Quéc clia cac céng
ty va tdp doan My cang tré nén rd nét.
Riéng nam 2019, d4 co it nhat 50 céng ty
va tap doan My da quyét dinh hoac lén ké
hoach di d&i dé tranh su dut gay nguén
cung nguyén liéu, ngung tré hoat dong
san xudt tai Trung Quéc, dem lai Igi ich
cho cac quéc gia lan can trong do co
Viét Nam.

Tiép néi 8n tugng tang trusdng tu 2019,
nam 2020 Viét Nam thudéc nhom nudc
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cd tang trudng cao nhat thé gidi vai GDP
tang 2,91%. DU day la muc tang trudng
thap nhat cla thap ky 2011-2020 thi
trong bdi canh dich Covid-19 anh hudng
tiéu cuc t&i moi linh vuc kinh t& x& hai,
day van dugc danh gia la thanh céng
I6n cda Viét Nam. Nam 2020 con la mot
n&m thang tién cla Viét Nam trén cac
bang xép hang. Trung tdm Nghién clu
Kinh té& va Kinh doanh (CEBR) & Anh da
cdng bé bao céo thudng nién vé 193
nén kinh té, trong do, du bao kinh té Viét
Nam sé& vuon 1&n vj tri thir 19 thé gisi vao
n&m 2035. Tap chi The Economist d& x&p
Viét Nam trong top 16 nén kinh t& mai
nGi thanh cong nhéat thé gisi. Con theo
s6 liéu clia Ngan hang Thé gidi, vai tang
trudng kinh t€ binh quan 6,8%/nam giai
doan 2016-2019, Viét Nam n&m trong top
10 qudc gia tang trudng cao nhéat. Tinh
chung trong cac nam qua, Viét Nam n&dm
trong top 50 nén kinh té€ dat dugc tién
bd dang k& nhéat trong bang xép hang
theo thdi gian. Thu nhap binh quan trén
dau ngudi cla Viét Nam khoang 2.750
dod la My.

Mac du chiu tac dong cla dich Covid-19
song thu hut von FDI nam 2020 cua Viét
Nam (bao gém vén dang ky cap mdi, vén
dang ky diéu chinh va gia tri gop vén,
mua cG phan clia nha dau tunudc ngoai)
da dat 28,5 ty USD, va cé gan 300 doanh
nghiép tU cac nudc trén thé gidi co ké
hoach md réng dau tu/dau tu mai hoac
dang nghién cuu, tim hiéu dau tu tai Viét
Nam. Biéu nay chuiing to Viét Nam van
la diém dén du tu an toan clia cac nha
dau tu. Trong boi canh kinh té thé gidi co
nhiéu rdi ro, bat 8n, thuong mai toan cau
giam sut, xuét kh&u clia cac nudc trong
khu vuc déu giam so voi nam trudc, Viét
Nam van duy tri dugc téc do tang trusng
xudt khdu kha quan trong nam 2020.
T6ng kim ngach xuét nhap khdu hang
hoa nam 2020 udc tinh dat gan 544 ty
USD, tang 5,1% so va&i nam 2019, can can
thuong mai hang hoa xuét siéu 19,1 ty
USD, la gia tri xu&t siéu I6n nhat tu trude
dén nay.
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Trién vong kinh té 2021

Mac du cac phé duyét véc-xin gan day
d&lam day Ién hy vong vé su thay déi cua
dai dich vao cudi nam 2021, cac lan song
mai va cac bién th& mdi cla virut gay ra
nhing lo ngai nhat dinh. Trong boi canh
bat 6n, nén kinh té toan cau ducc du
doan sé tang trudng 5,5% vao nam 2021
va 4,2% vao ndm 2022. Du bao nam 2021
dugc diéu chinh tang 0,3 diém phan
trédm so véi du bao trudc do, phan anh ky
vong vé sy tdng cudng hoat déng bang
vac-xin vao cubi ndm va hd trg chinh
sach bd sung & mot s6 nén kinh t& I6n.

Cac nha dau tu nudc ngoai dang tim kiém cac

thi truGng mdi, trong do

ducc coila

mot trong nhiing

Nhiéu t6 chuic van lac quan vé tang trudng GDP cuia Viét Nam ndm 2021. B K& hoach
va Dau tu da dua ra trién vong vé nén kinh té€ clia dat nudc voi muc tang trudng 6,17%
vao nam 2021 trong kich ban co s& va tham chi co thé dat 6,72% trong trusng hop tét
nhéat. Cé nhiéu nguyén nhan dan tsi su lac quan nay, trong do cé tac déng tich cuc tu
cac hiép dinh thuong mai tu do da dugc ky két va co hiéu luc nhu Hiép dinh Thuong mai
Tu do Lién minh Chau Au - Viét Nam (EVFTA) va Hiép dinh Béi tac Kinh t& Toan dién Khu
vuc (RCEP). Tiép dén la suthay d8i, dich chuy&n chudi cung Uing sau Covid-19 va chién
tranh thuong mai My - Trung. Cac nha dau tu nudc ngoai dang tim kiém cac thj trudng
mai, trong do Viét Nam dudc coi I1a mét trong nhiing diém dén hap dan nhat. Thirba la
su kiém soat dich bénh hiéu quéa clia chinh phu khéng chi gidp thu hut cac nha dau tu
nUGC ngoai ma con gilp hoat ddng san xuét kinh doanh trong nuéce khdi phuc nhanh
sau giai doan gian cach xa hoi, dac biét la linh vuc dich vu va ché bién.
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Thi trudng bat déng
san nha & tiép tuc tang
trudng véi nhu cau duy
tri 8 muc cao trong khi
ngudn cung van

han ché

Thap ky qua chimg kién téc do dé thihoa
cuc nhanh tai cac thanh phé I6n clia Viét
Nam, kéo theo dé Ia nhu cau nha & tang
manh. Theo B& Xay dung, ty 1& dan s6 do
thi tinh dén cudi 2020 vao khoang 40%
va udc tinh sé tang lén 45% vao nam
2030, do dé doi héi mdi nam phai tang
thém khoang 70 triéu mét vuéng nha &
d6 thi. Nhu cau mai vé nha & sé tiép tuc
tap trung 6 mot vai thanh phé 1on va cac
khu cong nghiép. Phia Nam la TP. H6 Chi
Minh va khu vuc Béng Nam B nhu Binh
Duong, Pong Nai, Ving Tau. Phia Bac
chl yéu tép trung & khu vuc Ha Noi va
mot s6 thanh phé vé tinh nhu Bac Ninh,
Hai Duong, Hai Phong.

Hai thanh phé Ién cé stc hut dan sé cao,
doi hoi gia tdng nhanh dién tich nha &
doé thi sé chiém trén 50% dién tich dat
do thj cla ca nudc va 75% tang trudng
khong gian do thij véi khodng 2/3 lugng
nhu c&u nha & hang nam. Cdng theo du
bao cuia B6 Xay dung, nhu cau nha o giai
doan 2021- 2030 sé tiép tuc tang, dac
biét tai cac khu vuc dé thi do toc dé tang
dan s6 clng xu huéng dé thi hoa manh
mé&; tang trudng kinh t&€ gan lién vdi su
gia tdng muc thu nhap clda ngudi dan
ldam tang kha nang chi tra noi chung va
tadng muc do san sang chi tra cho nhu
cau vé nha & noi riéng. Bén canh do, nhu
céu cai tao, thay thé nha 6 da xudng cép
cling sé tang Ién.

Theo s6 liéu clia CBRE, trong nam 2020,
t6ng s6 can hé mo ban tai Ha Noi la
17.974 cén, gidm 52% so véi nam 2019.
Tuy nhién sé lugng giao dich thanh céng
lai I6n hon s6 m& ban 14 18.514 c&n, cho
thay ty 1& hap thu rat tot (>100%) va
nhu cau nha & van khéng bi anh hudng
bdi dich bénh. Phia Béng dan dau vé sé
lugng can hé md ban trong 2020 chiém
44%, ti€p theo |a khu vuc phia Tay vai ty
trong 40%. M3t béng gia so cép tai khu
vuc phia Bong (huyén Gia Ladm) da tang
20% trong khi tai khu vuc Nam Tu Liém
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c6 muc tang gia 10% so vai nam 2019.
Tai Thanh phé H6 Chi Minh, nguén cung
van tiép tuc con han ché. Téng s6 can
hé dugc ma ban tuong ducng véi Ha Noi
6 muc 17.272 can, giam 42% so vdi nam
2019, s6 lugng giao dich thanh cong dat
muc 15.086 can, vai ty 1& hap thu khéng
cao nhu nam 2019, chi dat 87%. Khu
Pong va khu Nam tiép tuc la hai husng
phat trién chinh cua thi trudng nha 6.
Tiép theo thanh céng cla 10.000 can
ho trung cdp md ban nadm 2019, dai du
an Vinhomes Grand Park d& ra méat phan
khuc can hé cao cép va cling dugc chao
don. M&t bang gia can hd noéi chung tai
Thanh phé H6 Chi Minh d& xac 18p ky luc
mdi tai khap cac quan, trong dé quan
Nha Be, Thubuc va Quan 9 ghi nhan muc
tang gia cao nhat. Ca biét, cac du an mdi
tai quan 9 chao ban vai muc gia cao hon
47% so v8i mat b&ng chung clia khu vyc.
Trong phan khuc thép tang, tai Ha Noi,
nguodn cung mai sut giam dang k&, chua
t&i 1.000 can, khién gia ban tang trudng
manh tU 6-9% cho tung loai hinh. Tai
Thanh pho H6 Chi Minh, nguén cung thi
trudng thap tang clng giam 33% so Vdi
nam 2019, chihan 2100 can.

CBRE dy bao, trong nam 2021, nguén
cung cua thi trusng bat dong san sé tiép
tuc con han ché. Tai Ha N&i, nguén cung
mai dy tinh dat 25.000 can trong khi tai
Thanh phé H6 Chi Minh, nguén cung mdi
cua can ho cling chi tuong duong ndm
2020, vai khoang 17.300 can. Trong khi
do, slic mua trong nudc dé€ thoa man
nhu c&u vé nha & van duy tri & muc cao.
MUic gia ban so cap du bao cling sé tang
tUr2-5% tai ca hai thanh pho. Vi quy dat
c6 quy mo 16n nhat trén thi trudng va
cac Pai du an da dugc cap phep,
Vinhomes sé ti€p tuc tan dung co hai,
tang cuong trién khai xay dung va day
manh ban hang trong bdi canh ciu
tuong déi I6n con ngudn cung

lai han ché.

51



CONG TY CG PHAN VINHOMES
K J ﬁ E
- -
U o= .4
Thi tru’(‘jng bat déng SAN  Bat dong san cong nghiép Viét Na dang ndi Ién nhu mot finh vuc dau tu
& A o P cla thij trudng dau tu - 9 kt

cong nghiép vai nhieu nghiép (KCN) dugc thanh Iap vai tng dién tic 3

t|ém na ng réng ma pham gan 74 nghin ha. Trong d6, KCN dang hoat dong la 280 khu vai tdng diér
83 nghin ha, dién tich thuong phdm gan 57 ng 3,
Trong vai ndm trd lai day, khi ca so )
tam vé vung 1an can ngay mét phat trién, giup viéc
Iuc d8y cho nha dau tu manh dan chuyén dich vé cac ti 5 ]
phé I6n. Thém vao do, chinh lan séng chuyén khéi Trung Quac dé tranh anh hudng vé
chudi cung Ung va xung dét thuong mai My - Trung cling dé mang lai nhiéu co héi cho
bat dong san cong nghiép tai Viét Nam.
Theo nhan dinh clia cac chuyén gia, dudi tac ddng manh mé clia ha tang, cac hiép
dinh ¢ hiéu luc cling lan song chuyén dich nha may khoi Trung Quéc sé ddy manh thi

« . _ruongbét dongsan cong nghiép tai cac tinh 1én ngoitrong nam2021. -
LR e ww;é s et - o
s, - S X = A o e w——or

i+ ———————

oY

T - T6 hop san xuét Vinfast va Knu cong nghiép phu trg (Cat Hai, Hai Phong)
—
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K&t qua hoat dong
kinh doanh 2020

Ban thanh cong jﬂh

27.700

can ho biét thu va nha pho
thuong mai

P& ban giao Y

53.743

can ho, biét thu,
nha phd thuong mai

Trong ndm 2020, chién Iugc ban budn
cua Cong ty cling gat hai dugc thanh
coéng théng qua viéc dam phan, ky két
va hoan thanh nhiéu giao dich voi cac
chd dau tu uy tin trong va ngoai nudc.
Vinhomes da ban thanh céng 27,7 nghin
can ho®, biét thu va nha phé thuong mai
vGi t8ng gid tri hon 64,4 nghin ty déng,
bao gobm ca ban budn va ban [é.

Bén canh do, Cong ty tiép tuc cung cb
vi tri s6 mét thi trudng, gilr viing uy tin
vé chét lugng thi cdng va tién do ban
giao. Trong ndm 2020, Vinhomes da ban
giao 53.743 can ho, biét thy, nha pho
thuong mai. M6t s6 du an dé dugc ban
giao trong nam 2020 bao gém Vinhomes
Ocean Park, Vinhomes Smart City,
Vinhomes Grand Park, Vinhomes West
Point, Vinhomes Marina va Vinhomes
Symphony.

Cac chi tiéu tai chinh trong yéu
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Nam 2020

Nam 2019

Chi tié o rs N Tang/giam
rtieu (ty dong) (ty dong) 9'gl
Doanh thu chuy&n nhugng bat dong san 67.310 48162 40%
D‘oanh thLiChOl thL_Je bat ang san dau tu 898 114 19%

va cung cap cac dich vu lién quan
Doanh thu cung cép cac dich vu khac 3.339 2.351 42%
Téng doanh thu 71.547 51.627 39%
Lgi nhuén trude thué 36.517 29.746 23%
Trong do:
Lgi nhuan trusc thué ti hoat déng o
chuyé&n nhugng bat dong san @ 36.755 29.376 25%
Loi nhuan sau thué 28.207 24.319 16%
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T6ng doanh thu

71 ° 547 TYDONG

Lgi nhuan sau thué

28.207T\?D(5NG

16%

S0 vGinam 2019

T6ng tai san

21 5.326 TYDONG

9%

Vén chii sé hiiu

89.130 TYDONG

38%

Tai sdn ngan han gidm tu 139.555 ty
doéng tai 31 thang 12 nam 2019 xudng
102.312 ty dong tai 31 thang 12 nam
2020, chl yéu tu bién déng phai thu vé
cho vay ngén han, hang ton kho va gia
tri cac knoan dat coc ngén han cho muc
dich dau tu. Trong do, chi tiéu Phai thu
vé cho vay ngén han gidm 8.235 ty déng,
chitiéu Hang tén kho giam 17.313 ty déng
chu yéu do trong nam Cong ty da tién
hanh ban giao cho ngudi mua nha, va
cac Khoan dat coc ngan han cho muc
dich dau tu giam 8.460 ty déng so Vi
nam 2019.

T8ng doanh thu thuadn hgp nhéat
Vinhomes dat 71.547 ty déng. Trong
do, doanh thu tu hoat dong chuyén
nhugng bt déng san dat 67.310 ty dong
va doanh thu tU cho thué bat déng san
dat 898 ty dong, lan lugt tang 40% va
gidm 19% so v&i ndm 2019. Doanh thu tu
chuyé&n nhugng bat dong san nam 2020
chu yéu dén tu viéc hoan thanh va ban
giao tai cac dy an Vinhomes Ocean Park,
Vinhomes Smart City, Vinhomes Grand
Park, Vinhomes West Point, Vinhomes
Marina va Vinhomes Symphony. Doanh
thu tU cho thué bat dong san cua
Vinhomes dén tU doanh thu cho thué
can ho dich vy va cho thué van phong
tai Ha N6i va Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngoai ra, Vinhomes nhén Igi nhuéan
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dugc chia tU cac hgp déng hgp tac dau
tu va kinh doanh phat trién cac du an
bat dong san Vinhomes Riverside The
Harmony, Vinhomes Imperia, Vinhomes
Dragon Bay, Vinhomes Star City v&i Tap
doan Vingroup - Cong ty CP (“‘cac dy an
BCC"), dudc ghi nhan tai chi tiéu doanh
thu hoat dong tai chinh.

Loi nhuan trudc thué ndm 2020 cua
Cong ty dat 36.517 ty dong, trong do
t6ng Igi nhuan trudc thué tu hoat déng
chuyén nhugng bat déng san, bao gém
cac du an cua Vinhomes va cac du an
BCC 14 36.755 ty déng. Lgi nhuén sau
thué dat 28.207 ty déng, tang 16% so vai
nam 2019.

Chitiéu Nén:n 2A.020 Né,m 3019 Tang/giam
(ty dong) (ty déng)
Tai s&n ngan han 102.312 139.555 -27%
Tai san dai han 13.014 57.686 96%
T6ng tai san 215.326 197.241 9%
T6ng ng phai tra 126196 132.526 -5%
Trong do:
TEng nd vay (ngan han va dai han) 24.955 26.505 -6%
V6N chu s hu 89130 64.715 38%

Tai san dai han tang tu 57.686 ty déng
lén 113.014 ty déng trong nam 2020.
Trong do, dat coc cho muc dich dau tu
va nhan chuyén nhuong cac du an bat
déng san trong ndm 2020 ciing tang
30.041 ty déng bao gém céac khoan dat
coc cho Vingroup va cac cong ty con
cung tap doan dé nhan chuyén nhugng
cac du an bat déng san, nhan chuyén
nhugng ¢ phén tu cac cong ty sé hiiu
cac dy an bt dong san vé Vinhomes.
Thém vao do, cac khoan Bau tu vao cong
ty lién két, lién doanh, don vi khac tang
9.249 ty déng, Chi phi xay dung ca ban
dé dang cla cac dy an bat dong san
tang 4149ty dong chl yéu do Vinhomes

ti€n hanh xay dung cac du an I6n.

T6ng ng phai trd tai 31 thang 12 nam
2020 giam 6.330 ty déng so véi cung
chi tiéu tai 31 thang 12 nam 2019 xuéng
muc 126196 ty déng, chl yéu dén turviéc
gidm céc khodn ngudi mua nha thanh
toan theo tién do cla cac hgp déng mua
can ho, biét thu va nha phé thuong mai
tai cac dy an bat déng san do Céng ty da
ti€n hanh ban giao cho ngusi mua nha.

VoN chl s6 hitu tai 31thang 12 ndm 2020
tang 24.415 ty dong so vdi tai 31 thang 12
nam 2019, dat 89130 ty dong. MUc tang
vén chl s hiiu chd yéu tur gi nhuén sau
thué ctia cong ty nam 2020.
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C a, C C hi S CA), Tién va cac khoan tuong duong tién (ty déng)
tél Chllnh CG bén 2017 ] 1562

2018 - 3.515

giai doan 2017 - 2020 ———

x Y, 15

Vén chii sé hitu (ty dong)

Doanh thu thuan (ty déng) 39% 2017 [ 10124
2013 [N <8145
2017 15.297
2010 [N - 715
2018 38.664
2020 R oo
2019 51.627
2020 71.547 .
Tong tai san (ty dong)
2017 [} 51304
R , ” 2018 | 179689
Lgi nhuan truéc thué
Lgi nhuan gop (ty dong) 6% va lai vay (ty dong) 23% 2019 | 12724
2017 5167 2017 3.01 T6ng ng / tdng tai san
2018 10.061 2018 22101
2019 27.456 2019 32123 Céc chi tiéu hoat dong )
2020 25.936 2020 39.518
- Qui cén d& mé& Liiy ké dén 2018 N&m 2019 Nam 2020
' bancladyan oy xnpan  GiatiHDMB  SGcinban  GiatriHDMB  S6canban  Gidtri HOMB
Caotang 136.452
Thép tang 12.021
. ~ Y & ~n o, I EEEEEEEE———————
Lgi nhuén sau thué (ty dong) 16% T6ng cong 148.473 . 251177
2017 1.565
2018 14776 Trong nam 2020, Vinhomes va cac cong ty con dé tryc tiép ky hop dong mua ban (*“HPMB”) va nhan dat coc khéng hly ngang

cho 27.589 can hé, biét thu va nha phé thuong mai, tuong ducng téng gia tri hop dong 62.882 ty déng. Bén canh do, cac du an do

2019 24.319 Vinhomes hgp tac kinh doanh vai Tap doan Vingroup va cac cong ty con cling dé ky hap déng mua ban va nhan dat coc khéng huy
' ngang cho 155 can ho, biét thu va nha phé thuong mai, tuong duong téng gia tri hop dong 1.564 ty déng.

2020 28.207
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Ké hoach hoat dong
nam 2021

Tiép tuc trién khai va
ban giao cac du an
Pai dé thi

K&t qua ban hang tich cuc tai ba du an Dai dé thi (Vinhomes Ocean Park, Vinhomes
Smart City va Vinhomes Grand Park) trong nam 2019 va 2020, bat chdp nhing kho
khan cua thi trusng bat déng san va anh hudng tiéu cuc cda dich Covid-19, 1a minh
chuing cho hudng di ding dan clia Vinhomes trong viéc xay dung san phdm phu hop
vGi nhu céu cua thi trusng. Nam 2021, ngoai viéc ti€p tuc md ban tai cac Pai do thi
Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City, Vinhomes Grand Park va cac dy an mdi,
Cong ty sé tiép tuc ban giao nhiing can hd d& hoan thién tdi tay khach hang. Cac Pai
dy an hién hitu noi trén ti€p tuc dong gop I6n cho Coéng ty trong nam 2021 ca vé doanh
s6, doanh thu va Igi nhuan, tao tién dé dé thi trudng don nhan tiép cac Pai du an ti€p
theo dugc mé ban trong nam 2021.
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Day manh trién khai
mo hinh 020 va ra mat
hoat dong kinh doanh
thu cap

Khéng ngung nadng cao
chat lugng séng cho cu
dan véi céng nghé lam
cot 16i

Tap trung phat trién

bat déng san cong
nghiép, tao thém nguén
thu nhap thudng xuyén
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M6 hinh kinh doanh 020 (Online-to-Offline) dang dudc Cong ty xay dung sé giup cac
san pham cuia Vinhomes ti€p can dugc nhiéu déi tugng khach hang hon, théng qua
da dang cac kénh tuong tac. Khach hang sé dugc ti€ép can théng tin, tu van vé san
ph&m trén ca hai nén tang online va offiine thdng qua viéc s6 hoa toan dién cac kénh
phan phéi. Vinhomes sé ti€p nhan moi thdng tin vé san phdm va cac yéu cau tu phia
khach hang va giai dap nhanh chdng thong qua hé théng ban hang truc tuyén, trung
tdm cham soc khach hang tap trung, hodc qua cac nhan vién ban hang dugc dao tao
chuyén nghiép, tan tam. Trong nam 2021, Vinhomes s& hoan thién va dua hé théng nay
va0 hoat dong. NnG do, khach hang va nha dau tu cé thé dé dang tim hiéu vé san pham,
trai nghiém va tuong tac vai Vinhomes theo nhiéu phucng thic khac nhau. Trong do,
kinh doanh thur c8p la mdt mang hoat déng méi dugc Cong ty cho ra mét theo mé hinh
020 va sé bt dau trién khai manh mé trong ndm 2021. Day s& la mdt nén tang giao
dich tiénIgi va an toan cho cac nha déu tu cing nhu ngudi mua nha. Thong qua hé sinh
thai da kénh nay, khach hang cé thé yén tam tuyét déi vi dugc giao dich truc tiép qua
Chu dau tu, gop phan nang cao tinh minh bach cho thi trusng.

Ngoai viéc Ung dung cdng nghé manh mé dé hd trg hoat dong ban hang, theo dinh
hudng xay dung dé thi théng minh, Vinhomes sé& khéng ngiing néng cép va bd sung
cactién ich va trang thiét bi cong nghé cao d& nang cao chat lugng séng clia cudan va
tang cudng hiéu qua quan ly van hanh dy an. Cu dan clia ba dai db thj Vinhomes Ocean
Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes Grand Park s& dugc tan hudng nhing Igi ich
vugt troi clia bén tru cot théng minh: An ninh an toan théng minh - Can hd thdng minh
- Cong déng théng minh va Van hanh théng minh, hién da dugc Ung dung tai day va sé
dudgc lién tuc phat trién bS sung trong thdai gian tai.

Anninh Canho Cong déng Van hanh
an toan théng minh théng minh théng minh théng minh

Trong ndm 2020, Vinhomes dé chinh thic tham gia vao linh vuc bat déng cong nghiép
va thanh 1&p mét knai chuyén mén véi nhiing chuyén gia day dan kinh nghiém dé phu
trach mang kinh doanh mdi nay. Trong ndm 2021, Cong ty sé ddy nhanh viéc trién khai
nhing dy an bat dong san cong nghiép dau tién tai Hai Phong, noi co co s ha tang
t6t va tiém nang tang trudng kinh té cao. Dinh hudng phat trién cac khu cong nghiép
giup Vinhomes tan dung dugc co hdi dén tu diéu kién thuén Igi vé kinh té vi mé va xu
hudng tang trudng dau tu tryc ti€p nusc ngoai (FDI) tai Viét Nam néi chung va khu vuc
s&n xuat cdng nghiép nai riéng. Cong ty tin tudng rang bat dong san khu cong nghiép
sé tré thanh mét mang kinh doanh try ct, dong gép ngudn thu 16n va 6n dinh cho
Vinhomes trong tuong lai.
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CONG TY CO PHAN VINHOMES

MO hinh
quan tri
doanh nghiép
tal Vinhomes

Héi déng Quan tri Vinhomes y thic su s&c réng chi co xay dung
va van hanh dugc hé théng quan tri doanh nghiép dam bao cac
tiéu chi d6 mdi mang lai cho ¢6 déng cua Vinhomes nhiing gia
tri va sy phat trién bén ving.

D& hién thuc hoa muc tiéu do, Vinhomes dé xay dung va van
hanh mé hinh quan trj doanh nghiép hudng tdi cac nguyén tac
quan tri doanh nghiép quéc t& OECD. Bong thdi, Vinhomes van
tuén thu day dd quy dinh vé quan tri doanh nghiép ap dung déi
vGi mét cdng ty niém yét tai Viét Nam.

La mét don vi thanh vién quan trong cua Tap doan Vingroup,
Vinhomes dugc ké thira cac gia tri cot 18i va nguyén tac quan tri
doanh nghiép ctia cdng ty me. Vinhomes dugc t8 chic theo cau
trdc phu hgp vai cac théng € quéc té t6t nhat. Trong do, vai tro
$G hltu, quan tri va diéu hanh dugc tach bach. Cac hoat déng
cla Cong ty dugc t8 chiic theo cac khdi chic nang, phu trach
céc linh vyc trong chudi gia tri.

64 Chuong 4. Quan tri doanh nghiép
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. , Khdi Phat trién Khoi Phat trién Du an chiu trach nhiém lién tuc tim kiém nhing vung dat chua dugc
Sc do to chuc Du an khai thac dung tiém nang, phéi hop chat ché vai chinh quyén dia phuong cling nhu céc
) co quan chuic nang dé hoan tat cac thu tuc phé duyét du an nhanh nhét, gia tang quy
dat phat trién cho Vinhomes.
PAI HOI DONG
CODONG
Khéi Xay dung Khéi Xay dyng chiu trach nhiém vé quy hoach, thiét k& va quan ly nha thau xay dung
dén khau hoan thién cong trinh, dam bao cam két cua Vinhomes vé chét lugng san
ph&m clng nhu tién do ban giao.
Khdi Ban hang va Khéi Ban hang va Tiép thi Nha & dugc t8 chuic theo tung linh vuc ban bat déng san nha
Tiép thiNha & &, cho thué c&n ho, biét thy, van phong va Phong Marketing, trong do cac Phong Kinh
’ doanh ban bat déng san nha & chiu trach nhiém quan ly mang Iudi dai ly ciia Céng ty.
Nhé&n su cac phong ban trong Khéi Ban hang va Tiép thj déu la nhing ngusi cé nhiéu
nam kinh nghiém trong linh vuc chuyén mén, cé kién thic chuyén sau vé thj trusng va
san pham.
HOIDONG BAN
QUAN TRI KIEM SOAT Knhadi Bat dong san Knoi Bat dong san Cong nghiép dugc thanh 1ap vao nam 2020, bao gém phong Kinh
Coéng nghiép doanh va phong Nghién cuu Phat trién San phdm. Nhan su clia Khéi bao gdm nhiing
’ chuyén gia c6 hang chuc nam kinh nghiém trong Ilinh vuc phat trién, xay dung, quan
ly khu cdng nghiép, cling nhu tu van va kinh doanh bat dong san. Vai dinh husng déy
manh mang bat déng san céng nghiép cua Vinhomes, Khéi Bat déng san Céng nghiép
$& dén tré thanh mét bd phan trong yéu trong hoat déng cuia Céng ty.
Khéi Cham séc Kh&i Cham soc khach hang chiu trach nhiém la ddu méi tiép nhan cac y kién clia khach
Khach hang hang va lam viéc véi cac phong ban trong Céng ty d& phan hoi y kién khach hang. Doi
ngdnhan sy cliaKhéi Cham soc Khach hang dugc dao tao ki ludng khéng chivé chuyén
mén nghiép vu méa con vé dao duc nghé nghiép, vai tinh than dich vu cao theo tiéu chi
BAN khach hang 1a s mot. Khéi Cham soc Khach hang cling 1a mét dau méi giup Céng ty
, . hi€u ré nhu cau clia khach hang dé co thé phat trién cac san phdm phu hop nhat.
GIAMDPOC
Khéi Van hanh Khéi Van hanh chiu trach nhiém quan ly van hanh cac du an mang thuong hiéu
Vinhomes, bao gém cac bé phan cham séc khach hang, 1€ tan, bao vé, nhan vién vé
"""""""""" sinh, ky thuat, va cham soc céy xanh. Cac bd phan trong Khéi VAn hanh déu dugc dao
tao chuyén nghiép dam bao dd ky nang va kién thic dé phuc vu cu dan cac khu dé thi
Vinhomes vé&i chat lugng dich vu nam sao.
"""""""""" Khdi Thanh tra, An ninh, Khéi Thanh tra, An ninh, An toan, Phong chay chita chay la déi ngl chiu trach nhiém
An toan va Phong chay ki€m soat chat lugng hoat ddng ndi bd clia Cong ty, ddm bao an ninh trat ty va an toan
chiia chay phong chay chlia chay tai cac dy an cdng nhu co s& hc?at ddéng cua Vinhomes, dé cu
dan va can bd nhan vién Cong ty co thé yén tadm sinh song va lam viéc.
Khéi Khéi Khéi Knoi Knoi Knai Knai Knoi
Phat trién Xay dung Ban hang va B4t dong san Cham soc Van hanh Thanhtra, H6 trg
Duan Tiép thi Coéng nghiép Khach hang Anninh, Khoi HO trg Khéi H6 trg gém céac chic nang nhu Quan hé c8 dong, Tai chinh, K& toan, Nhan su,
Nha & Antoan Phap ché, va Hanh chinh. Day la doi ngl dong vai tro hé trg dé cac Khoi Phat trién Dy
vaPCCC an, Xay dung, Kinh doanh, Van hanh cé thé thuc hién cong viéc hiéu qua.
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Céac nguyén tac

trong yéu trong

quan tridoanh nghiép
va thuc té thuc hién
tal Vinhomes

Pam bao ca ciu quan
trihgp ly

Pam bao hiéu qua hoat
doéng cua HDQT, BKS

Pam bao quyén Igi cla
CG6 dong va Cong ty

68 Chuong 4. Quén tri doanh nghiép

Su da dang cuia HPQT: Vinhomes co6 cu tric HDQT thé hién rd su da dang vé chuyén
m&n va binh d&ng gidi. Cac thanh vién trong HDQT co su da dang vé kinh nghiém lam
viéc, do tudi, gisi tinh, quac tich.

Cu thé&, HPQT cula Vinhomes co chin thanh vién, trong do nlr cha tich Nguyén Diéu
Linh c6 trén 25 nam kinh nghiém trong linh vuc Luét va Quan ly kinh doanh bat déng
san, va ba Cao Thi Ha An vd&i rat nhiéu nam kinh nghiém quan tri chién lugc va tai chinh.
Trong bay nam thanh vién HDQT con lai, cé ba thanh vién HDQT doc 1ap nudc ngoai.
Tai Vinhomes, hai vi tri Cha tich HDQT va Téng Giam déc duge dam nhén bai hai nhan
sy doc lap.

Quy ché hoat déng cuia HDQT dugc xay dung va cdng bd cong khai, minh bach trong
Quy ché Quan tri cla Vinhomes. Van ban nay dugc cong bo réng rai cho C8 déng
trén website clia Cong ty

Xay dung day du BKS va quy ché hoat dong clia BKS
Minh bach vé& b3 nhiém, thu lao va danh gia ctia HDQT
Bao hiém trach nhiém cho thanh vién HDQT

St dung don vi Kiém toan déc 1ap quéc té hang dau

Quyén tu do chuyén nhugng C8 phan da dugc thanh toan déy da va dugc ghi trong
S8 Pang Ky C8Dang clia Cong ty, tri mot s6 trudng hop bi han ché chuyén nhugng
theo quy dinh ctia Phap luat, Diéu |é va cac nghj quyét clia PHDCD

Quyén dugc déi xU cdng béng: M&i C8 phan clia cing mét loai déu tao cho C8 déng
s& hiu cac quyén, nghia vu va lgi ich ngang nhau. Trudng hop Cong ty co cac loai C3
Phan Uu Dai, cac quyén va nghia vu gan lién vai cac loai C8 Phan Uu Dai phai dugc
céng bé day du cho C8 déng va phai dugc PHPCD théng qua

Quyén va trach nhiém tham gia cac cudc hop PHDCD va thuc hién quyén bigu quyét
tryc tiép hoac thdng qua Bai bién Theo Uy Quyén hoac thuc hién bd phiéu tU xa
(néu co ap dung)

Quyén dugc uu tién mua C8 Phan mai chao ban tuong ung vdi ty 1€ s6 hiu CE Phan
trong Céng ty

Pam bao déi xir cong
bang gilta cac c6 déng

Céng khai minh bach
hoat dong cua Cong ty

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Quyén dugc cung cap thdng tin kip thai cla ¢8 déng, bao gém c8 dong thiéu sé:
Vinhomes tuan th ddy du cac quy dinh vé nghia vu cdng bé théng tin cua Uy ban
Chung khoan Nha nudc, ddm bao nguyén tac minh bach va binh déng clia c6 déng
trong viéc ti€p can cac thoéng tin

Quyén dugc déi xr binh dang clia cac c8 déng va quyén clia c6 dong thiéu s6: Ngoai
viéc tuan thi nghiém ngat nghia vu cong bé théng tin déi vai mot cong ty niém yét,
Vinhomes con chd dong t8 chic hop dinh ky hang quy vai cac ¢8 déng, nha dau tu
va cac thanh vién thi trusng dé giai dap va cung cép cac thong tin ma cac bén quan
tadm. Théng tin vé cac hoi nghi do Vinhomes t6 chiic hodc tham gia dugc cong bd
rong rai trén website cla Cong ty

Giao dich v&i cac bén lién quan dugc tién hanh binh dang, minh bach, dam bao
nguyén tac khéng xung dét Igi ich: Tai Vinhomes, mbi Cong ty lién quan déu dugc
coi nhu mét phap nhan doc 1ap. Do do, méi giao dich vdi cac Cong ty lién quan déu
dugc kiém soat va dam bao tinh tuan thd day du cac quy trinh kiém soat nhu giao
dich gilra Vinhomes vai mot don vi doc 1ap khac theo quy dinh tai Quy ché néi b vé
viéc kiém soat xung dét Igi ich. Binh ky hang thang, Cong ty bao cao tat ca cac giao
dich vai cdng ty lién quan d€ thanh vién HDQT dbc 1ap va thanh vién HBQT khong
diéu hanh kiém tra va phé duyét

Coéng bé day dU tat ca cac thdng tin trong yéu theo dung quy dinh ctia Uy ban Chiing
khoan Nha nudc va Sé Giao dich Ching khoan H6 Chi Minh (HOSE)
Céng b8 théng tin cdng bang, kip thdi va khach quan: Ngoai viéc tuan thi nghiém
ngat nghia vu cdng bo théng tin déi vai mot cong ty niém yét, Vinhomes con dinh ky
t6 chic hop hang quy voi cac ¢8 déng, nha dau tu va cac chuyén gia phan tich thi
trudng dé giai dap va cung cp cac théng tin ma cac bén quan tam

Cong bé thong tin béng Tiéng Anh
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Bao cao cua
HOi dong quan tri

Gigi thiéu vé HDQT Vinhomes gém chin thanh vién, trong do co mét Chu tich HDQT va ba thanh vién Danh sach Nghi quyét ctia HDQT d& ban hanh trong ndm 2020
H6i déng quan tri doc lap HBAT. \
Théng tin chi tiét dugc trinh bay tai Chuong Il - Gidi thiéu Vinhomes, muc Hoi Bong
CLED L, STT  S8Nghiquyét Ngay N&i dung
1. 01A/2020/NQ-HBQT-VH 09/01/2020 Phé duyét viéc ban tai san cho Céng ty C8 phan Vincom Retail
2. 01/2020/NQ-HBQT-VH 23/01/2020 Thong qua két qua kinh doanh Quy 4 nam 2019
Cac cudc hop va nghi Trong nam 2020, HDQT da thuc hién cdng viéc theo dung quy dinh tai Diéu 1é Cong ty,
quyét quan trong cua Quy ché Quan tri Cong ty, cac quy dinh, quy ché ndi b va phap luat hién hanh, cu thé: 5 I 02/312020 Thong qua thai gian hop Bai hdi ddng c8 déng thudng nién 2020 clia
HBQT Vinhomes nam o R ) N \ congty
2020 Chu tri, chi dao va té chuc thanh céng cudéc hop BPHBCD thuong nién nédm 2020 vao
ngay 29 thang 05 nam 2020 4 03/2020/NQ-HBAT-VH 09/3/2020 Thong qua viéc nhan chuyén nhugng c8 phan trong Cong ty C8 phan
. ) . _A, R ) L : Pau tu Khu cong nghiép Vinhomes
T6 chuc, chi dao thuc hién nghiém tuc ché dé Bao cao tai chinh nam, Bao cao tai
elan gL e EepEspielEhliin e 5 N B ST 10/3/2020 Phé duyét gop thém von dé tang von diéu I& Cong ty C8 phan Bau tu
Giam sat thuc hién cac nghi quyét ciia PHPCD va HPQT da ban hanh, ki€m tra hoat ' Khu cong nghiép Vinhomes
dong diéu hanh ctia BGP trong cac hoat déng kinh doanh
» , X . o _,_ S . : : v Thong qua viéc chot danh sach c8 dong dé thuc hién quyén 18y y kién c8
Giam sat, chi dao cong b6 thong tin vai muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi 6. 05/2020/NQ-HDQT-VH 31/3/2020 d6ng bang van ban va tham du hop Bai hoi ddng ¢8 dong thudng nién nam
theo dung quy dinh phap luat doi vai cong ty dai ching 2020

Giam sat hoat ddng quan ly clia BGD nham nang cao hiéu qué hoat dong kinh doanh

v& hoan thanh cac chi tieu ké hoach da dat ra Thong qua nhan chuyén nhugng von trong Coéng ty C8 phan Giai phap
) ’ 7. 05A/2020/NQ-HBQT-VH 01/04/2020 Coéng nghé théng tin va Ha tang Truyén dan VinITIS va c ngudi dai dién

quan ly c8 phan

Phé duyét, théng qua khung gia tri cac Hgp déng/Giao dich gilta Céng ty

8. 06/2020/NQ-HbBQT-VH 06/4/2020 o LA\ e n s s 9
. N ) . CG& phén Vinhomes vdi cac bén lién quan trong ndm 2020
HPQT khéng lap cac tiéu ban truc thudc HPQT. Trong nam 2020, HBQT d& ban hanh 36
Meljgustua ey, beo g ) 07/2020/NQ-HPGT-VH 15/4/2020 Thang qua viéc mién nhiém, bé nhiém Pho Téng Giam déc Cong ty
) -~ Thay d6i ngudi dai dién quan ly ¢8 phan ciia Cong ty trong Céng ty
N&i dung S8 Iugng Nghi quyét 10. 07A/2020/NQ-HPQT-VH 15/412020 CG phan Delta
Kién toan ca cau, sép x&p bd may, t6 chuc hoat déng kinh 1. 08/2020/NQ-HPQT-VH 18/4/2020 Thay d6i ndi dung dang ky doanh nghiép cua Cong ty
doanh cuia Cong ty, thanh 1ap cac cong ty con clia Cong ty, 19 Nghi quyét
thanh 1ap chi nhanh cta Cong ty Phé duvét bhucha 4n hob tac. dau tu cia Cona tv C8 phan DAy tuKh
12 09/2020/NQ-HDQT-VH 291412020 e duyet phuong an hoptac, dautucdat.ong ty ©O phan Bautuithy
T L T . . . . céng nghiép Vinhomes
B6 nhiém cac lanh dao quan ly cua Cong ty, giao dich voi
cac bén lién quan, cu dai dién theo Uy quyén quan ly von 17 Nghi quyét
gop jugelale] cac cf)ng ty con 13. 10/2020/NQ-HPQT-VH 29/4/2020 Phé duyét két qué kinh doanh Quy 172020
Téng cdng 36 Nghi quyét 14, 11/2020/NQ-HPQT-VH 29/4/2020 Phé duyét chu truong phat hanh trai phiéu Cong ty
15, 11A/2020/NQ-HDQT-VH 29/412020 Thay déi nguai dai dién quan ly cé phan cua Céng ty trong Céng ty C6 phan

Phat trién Thanh phé Xanh
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Bao cao cua
HOi dong quan tri ...

Danh sach Nghi quyét ctia HDQT da ban hanh trong nam 2020

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

STT S6 Nghi quyét Ngay Ndidung
16. 11B/2020/NQ-HPQT-VH 08/5/2020 Théng qua Quy ché sta d8i Quy ché ndi bo vé kiém soat xung dét Igi ich
17 12/2020/NQ-HDQT-VH 12/5/2020 Gop vc?n t’hanh‘lrl;zp Qong ty CP prlan |<’|nh doanh Bat dong san S-VIN Viét
Nam va cu ngudi dai dién phan von gop
Phé duyét cac ndi dung lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu doanh
18. 13/2020/NQ-HPQT-VH 15/5/2020 nghiép theo hinh thuc riéng 1& nam 2020 vai tdng ménh gia t6i da
5.470 ty dong
Phé duyét cac néi dung lién quan dén viéc phat hanh trai phi€u doanh
19. 14/2020/NQ-HBQT-VH 15/5/2020 nghiép theo hinh thic riéng & ndm 2020 vdi t6ng ménh gia t6i da
6.530 ty dong
20. 16/2020/NQ-HDBQT-VH 25/5/2020 Théng qua viéc mién nhiém Giam déc tai chinh Céng ty
ol 17/2020/NQ-HDQT-VH 27/5/2020 Thghg qua viéc hop tac, dau tu vsi Cong ty C6 phan bau tu Xay dung
Thai Son
20 18/2020/NQ-HDQT-VH 97/5/2020 Thgng qua viéc hgp tac, dgu tu vai Cong ty C6 phan Phat trién
Thanh phd Xanh
23 18A/2020/NQ-HDQT-VH 29/5/2020 Thaph IapAban kiém tra tu cach c6 déng - bai hdi dong c6 déng
thudng nién 2020
24, 18B/2020/NQ-HPQT-VH 29/05/2020 Thanh 1&p Ban t8 chic hop Pai hdi dong ¢ déng thudng nién nam 2020
o5 19/2020/NQ-HPQT-VH 04/6/2020 Toﬂchuc Ia}/yklen c6 dong bang van ban dé théng qua cac van dé thuéc
thadm quyén
26. 20/2020/NQ-HPBQT-VH 06/6/2020 Mién nhiém Pho Téng Giam dac phuy trach van hanh clia Cong ty
Phé duyét viéc bao dam cho nghia vu clia Céng ty lién quan dén cac trai
27. 21/2020/NQ-HBQT-VH 06/6/2020 phi€u doanh nghiép phat hanh theo hinh thic riéng & nam 2020 vdi téng
ménh gia t6i da 5.470 ty dong
Phé duyét viéc bao dam cho nghia vy clia Céng ty lién quan dén cac trai
28. 22/2020/NQ-HPQT-VH 06/6/2020 phiéu doanh nghiép phat hanh theo hinh thic riéng & ndm 2020 vdi téng
ménh gia t6i da 6.530 ty dong
72 Chuong 4. Quén tri doanh nghiép

STT S6 Nghj quyét Ngay Ndi dung
Phé duyét viéc cam két dam bao cac diéu kién d& Céng ty TNHH Vincom
29. 23/2020/NQ-HPQT-VH 06/6/2020 Retail Mién Bac dung tai sdn bao dam cho nghia vy ctia Céng ty C8 phén
Vinhomes
~ -~ Phé duyét viéc thay déi ngudi dai dién quan ly ¢ phan clia Céng ty trong
30 25/2020/NQ-HEQT-VH 171712020 Cong ty CP Giai phap Céng nghé Thong tin va ha tang truyén dan VinITIS
31. 25/2020/NQ-HPQT-VH 25/712020 Thong qua két qua kinh doanh Quy 2/2020
30 26A/2020/NQ-HDQT-VH 19/8/2020 Prje dAuyet gopthgm yf)n détang von diéu lé Cong ty C8 phan Kinh doanh
Bat déng san S-Vin Viét Nam
33, 97/2020/NQ-HPQT-VH 31/8/2020 Chgyen nrjuqng c6 phan trong Céng ty CS phan Phat trién
Thanh phd Xanh
34 29/2020/NQ-HBQT-VH 01/9/2020 Cu"hgl{?’l da[dlgn quan ly ¢6 phén cua Céng ty tai Cong ty CPDautuva
Phat trién D6 thi Sai Dong
35 30/2020/NQ-HDQT-VH 21/10/2020 B? nhllem ca?c Ph6 Téng Giam doc Cong ty va mién nhiém, bé nhiém
Ké toan truong
36. 31/2020/NQ-HBQT-VH 23/10/2020 Thong qua két qua kinh doanh Quy 3/2020

Danh sach cac thanh vién
HDPQT tham gia cac

chuong trinh vé quan tri céng ty

Tri ba thanh vién HDQT & xa, tat ca cac thanh vién HPQT con lai va Ban Gidm déc tham
gia day du cac hdi thao, chuong trinh dao tao vé quan tri Céng ty.
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Bao cao cua
Ban kiém soat

banh gia tinh hinh
tai chinh cua Cong ty

banh gia viéc tuan thu
phap luat, thuc hién
cac Nghi quyét cla
bHDCD va HBQT

Coéng tac giam sat,
ki€m tra thuc hién
Quy ché Quan tri
ndi bé Céng ty

T4 Chuong 4. Quén tri doanh nghiép

Trong ndm 2020, Ban kiém soat (“BKS”) da phéi hop chat ché vai HDQT va BGP theo
séat viéc ban hanh va trién khai cac nghi quyét ctia DPHPCP va HDQT. Bén canh do, BKS
clng tham gia kiém tra gidm sat hoat dong ki€m toan, ki€ém soat ndi bd tai Cong ty
cung céc phong ban chuyén mén, dam bao hoat déng clia bd may tuén tha theo dung
céac quy dinh clia phap luat va Quy ché Quan tri clia Cong ty.

Trong nam 2020, BKS da trién khai thuc hién cac cong viéc sau:

Giam séat viéc thuc hién cac nghi quyét ciia PHDCD nam 2020 lién quan tsi cong tac
kién toan, tai cau trdc mé hinh t6 chic clia Cong ty

Giam sat va dua ra y ki€n vé viéc thuc hién cac muc tiéu vé hoat dong san xuét kinh
doanh nham dat dugc ké hoach vé doanh thu, Igi nhuan clia Cong ty

Tham tra cac Bao cao tai chinh quy, ndm dé€ danh gia tinh trung thuc va hgp ly cua
cac s6 liu tai chinh, phu hop voi cac chudn muc, ché do ké toan va chinh sach tai
chinh hién hanh cua Viét Nam

Kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh vé cdng bd théng tin clia Cong ty theo quy
dinh cla phap luat

Trong qua trinh kiém tra, ra soat, BKS danh gia cac hoat déng san xuét kinh doanh va
dau tu clia Céng ty déu duac trién khai mdt cach minh bach, tuan thi dung theo cac
quy dinh clia phap luat va cac Quy ché Quan tri clia Cong ty.

BKS danh gia cac hoat dong clia Cong ty trong nam 2020 phat trién an toan, bén ving,
tuan tha theo duing phap Iuat hién hanh. Viéc trién khai thuc hién cac Nghi quyét cla
DPHBCD va HDQT dugc gidm sat chat ch&, dam bao dung dinh hudng dé ra. Trong pham
vi quyén han, trach nhiém cta minh, BKS danh gia HDQT, BGD va cac phong ban lién
quan da t6 chuc thyc hién tot va khdng dé xay ra thiéu sot hay vi pham I6n anh hudng
tdi hoat dong cda Cong ty.

HDQT dé& thuc hién nghiém tuc Quy ché Quan tri cia Céng ty, chti dong trong viéc giam
séat va diéu hanh kip thai chién lugc kinh doanh cling nhu cac quyét sach cu thé lién
quan dén hoat déng cuia Céng ty. Trong ndm 2020, BKS d& ddy manh kiém tra, kiém
soat viéc tuan thu quy ché hoat déng, nang cao chat lugng cling nhu tinh déc 1ap cua
hoat déng kiém soat, dac biét Ia véi cac giao dich trong yéu va giao dich vai cac bén
lién quan.

Bao cao
quan tri

Céc két qua dat dugc
vé quan tri doanh
nghiép trong nam 2020

Thu lao va cac khoan
|gi ich cua thanh vién
HDQT, BKS va BGb

Céc ché dé dai ngd
khac ddi véi thanh vién
HDQT, BKS va BGD

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Trong nam 2020, Cong ty da tuan thu day du va nghiém tuc cac quy dinh vé quan tri
cbng ty ap dung cho cac céng ty dai chung cling nhu céng bé théng tin trén thi trusng
ching khoan. Tiép theo nhiing két qua dang khich 1& dat dugc trong nam 2019, Céng
ty ti€p tuc ddy manh céng cudc tinh gon b may, phan b nguén luc hap ly d& tan dung
t6i da déng gop clia mbi thanh vién HPQT, tU do cling ¢6 tinh hiéu qua cla hoat déng
ki€m soat clia HDQT, dam bao cac nguyén tac quan tri chung dudc ap dung trén toan
hé théng, tdng cudng su khang khit trong cac méi quan hé gidia Cong ty vai cac bén
colién quan.

B6 phan Quan hé C8 déng va Nha bau tu clia Céng ty da duy tri nhing hoat dong thiét
thuc va nd luc cao trong viéc cung cap théng tin cho C8 déng va Nha bau tu.

S6 lugng thanh vién cua HPQT va BKS trong nam 2020 la chin thanh vién HDQT va ba
thanh vién BKS.

T6ng s6 tién thu lao clia cac thanh vién HDQT trong nam 2020 14 10,9 ty déng, tuong
duong 0,04% Igi nhuan sau thué.

T6ng sO tién thiilao clia cac thanh vién BKS trong nam 2020 la 200 triéu déng, tuong
duong 0,001% Igi nhuén sau thué.

Ngoai ra, BGD hudng luong, thudng theo thoa thuan trong Hop dong lao déng va
khong co ché dé thu lao.

Kiém tra suic khoe dinh ky: Thanh vién HDQT, BKS va BGP dugc kiém tra suc khoe
dinh ky m&i nam mot Ian theo goi kham suc khde dic biét tai cac co s6 thudc Hé
théng Bénh vién Ba khoa Quéc t€ Vinmec hodc ca say té khac do Cong ty chi dinh.

Bao hiém stic khoe: Ngoai cac ché do bao hiém dugc hudng theo dung quy dinh
cla phap luat, cac thanh vién HPQT, BKS va Ban Giam déc dugc Céng ty mua goi Bao
hi€m suic khde cho ban than va ngudi than.

Uu dai khi st dung dich vu cua cac Cong ty thanh vién clia Tap doan Vingroup:
Thanh vién HDQT, BKS va BGD dugc mién phi hodc gidm gia khi st dung céac dich
vu cla cac cong ty thanh vién trong cung Tap doan Vingroup theo quy dinh cua
Tap doan Vingroup tai tung thai diém cu thé. Ché dd uu dai dugc quy dinh déi
V@i ting dich vu cu thé bao gdbm ché dé uu dai khi str dung dich vu vy té tai cac co
sd thudc Hé théng Bénh vién Pa khoa Qudc té€ Vinmec, khi st dung dich vu tai
Khach san Vinpearl, VinWonders, Vinpearl Safari, Vinpearl Golf.
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Cac thay déi vé thanh vién
HDPQT, BKS va BGD

Ca'c thay d6| Vé Ngay 08 thang 07 nam 2020, Pai héi déng c8 ddng Céng ty da théng qua viéc mién
\ DA nhiém thanh vién Hoi déng quan tri déi vai Ong Nguyén Viét Quang theo don tu chic
thanh vien HBQT va bau b6 sung thém 04 thanh vién Hoi déng quan tri gém Ong Hoang D. Quan, Ong

Ashish Jaiprakash Shastry, Ong Pham Thiéu Hoa, Ong Trén Kién Cudng, trong dé 6ng
Hoang D. Quan la thanh vién déc 1ap Hoi déng quan tri.

Cac thay doi Vé Ngay 21thang 02 nam 2018. PHDCD bau BKS nhiém ky 2018 - 2023 tlrngay 21thang 02
\ ‘a nam 2018. BKS bao gém céc thanh vién: Ong Pham Khéi Nguyén, Ba Doan Thij Thu Mai,

thanh vien BKS va Ba L& Thi Duyén.

Cac thay doi Vé HPQT mién nhiém Ong Nguyén Van Trai, Ba Phi Thi Thuc Nga va Ba Nguyén Ngoc Thay
\ DA Linh khéi chuic vu Phé T8ng Giam déc va bd nhiém Ong Nguyén Vi Hung 1a Pho T6ng

thanh vién BGD Giam dc i ngay 15 thang 04 nam 2020, Ba Nguyan Thu Hang la Pho Téng Giam déc

thudng truc phu trach van hanh, Ba Mai Thu Thuy 1 Pho T8ng Giam déc phu trach Knéi
hé tro tu ngay 21 thang 10 nam 2020.

Hoat dong ki€m toan ndi b Quan tri rui
Thong tin chi tiét tham khao Bao cao thusng nién Vingroup nam 2020 - Chuong Quan tri Doanh nghiép, muc Hoat déng kiém toan néi bo. HDQT va BGD Céng ty ludn phéi hgp chat ché vai cac phong, ban chuyén mén trong céng tac quan tri rdi ro. Nghiép vu quan tri rdi

ro 1a mét nghiép vu trong yéu khéng thé thi€u doi véi hoat déng kinh doanh clia Céng ty. Céng ty da xay dung hé théng kiém soat
nh&m dam béo su can bang & muc hap ly gilia phi t8n tu rdi ro phat sinh va chi phi quan tri ri ro, phu hgp véi cac chinh sach chung
vé& QuAn trj rdi ro clia Tap doan Vingroup. HDQT va BGP lién tuc cai tién quy trinh quan ly rdi ro clia Cong ty dé dam bao su can bang
hgp ly gilta rdi ro va kiém soat ruiro.

Quan diém clia HDQT va BGD Cdng ty 1a trong rui ro ludn tén tai co hoi. Vi vay, Quan tri rdi ro khéng phai chi bao gém giam thiéu rdiro,
ma can phan tich day du rdi ro, t6i uu hoa tuong quan gilta rli ro va co hoi, va chap nhan rui ro trong pham vi cho phép clia Cong ty.
Nh& do Cong ty chon loc va chdp nhan ri ro mot cach than trong va co kiém soat cho nhiing muc tiéu kinh doanh hap ly.
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Bi€u d6 dién bién C8 phiéu nam 2020

Thong tin ¢S phiéu
Vé Quan hé C6 déng Gia c6 phiéu (VND) Knhéi luong giao dich (triéu)

01/04/2020: Thdng bao cach 16/06/2020: Nndm nha

ly toan x& hoi trén pham vi dau tudo KKR dung dau 7.0
toan quéc tungay 01thang dautu 650 triéu do la My
- A . & 2O At n , . n = ] , , " 04 d& phong chéng dich vao Vinhomes
Cé phiéu Vinhomes (VHM) Ia c& phiéu thuéc nhém nganh bat dong san co muc von Covid-19 6.0
hoa I6n nhat thi trudng chiing khoan Viét Nam va ndm trong danh sach VN30 gém 105,000
céc c8 phiéu hang dau vé gia tri vén hdéa va thanh khoan. 5.0
85,000 40
3.0
65,000
2.0
45,000
1.0
25,000 0.0
I I I I I I 1 I 1
1/20 2/20 4/20 5/20 7120 8/20 10/20 11/20 12/20
Gia tri von hoa thi trusng
tai ngay 31thang 12 n&m 2020 (ty dong)
294 41 2 Khai lugng giao dich C8 phiéu Vinhomes (VHM) la ¢8 phiéu thudc nhom nganh bat ddng san cod muc von
° c8 phiéu VHM hda 16n nhat thi trudng ching khoan Viét Nam va nadm trong danh sach VN30 gom cac

c8 phiéu hang dau vé gia tri von hoa va thanh khoan.

Gia (VND) Trong quy | ndm 2020, thi trudng chiing khodn Viét Nam chiing kién VN-Index lién tuc
giam diém bai su anh hudng nang né cla dich Covid-19 trén toan cau. NhG nhing
bién phap kip thai va hiéu qua ciia Chinh phu, Viét Nam dé thanh cong trong viéc ki€m
soat dich bénh. Trong ndm 2020, Viét Nam la mét trong nhiing quéc gia co s6 ngudi
nhiém bénh va s ngudi t& vong vi Covid-19 thap nhat trén thé gidi va clng la mét

60 000 000 3 289 51 3 91 8 0 trong nhiing nén kinh t€ hiém hoi cé tang trudng GDP ducng. Diéu nay dugc phan anh
° ° ° ° ° tich cuc théng qua su phuc hoi cla thi trusng ching khoan va c8 phiéu Vinhomes tu

quy Il trg di.

S6 lugng ¢6 phiéu dugc mua lai S6 lugng ¢ phan chuyén S6 lugng ¢ phan bi
tai ngay 31thang 12 nadm 2020 nhuong tu do han ché chuyén nhuong

s \/NIndex di€u chinh

Tinh dén ngay 31thang 12 nam 2020, gia cd phiéu VHM dat 89.500d6ng/cS phiéu, tang
1&n lugt 63% va 6% so vai muc cudi thang 03 va thai diém 31 thang 12 nam 2019.

S6 lugng cb phiéu luu hanh
ngay 31thang 12 ndm 2020

3.289.513.918
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Cdcaucod déng (tai ngay 31 thang 12 nam 2020)

STT Déi tugng S6 lugng c8 phiéu Ty 1& sé hitu (%) S8 lugng c8 déng
1 C6 déng sang lap

Trong nudc 2.333164.250 69,66 1

Nudc ngoai 0 0 0

2 Sgndé’g‘gr'\z: ,E‘:‘glr::)‘ tus% 2.526.853.093 75,44 2

Trong nudc 2.333.164.250 69,66 1

Nudc ngoai' 391.030.473 11,67 3

3 C6 dong khac 625.319.195 18,67 10.700

Trong nudc 277.799.968 8,29 9.829

Nudc ngoai 347.519.227 10,38 870

4 Téng cong 3.349.513.918 100,00 10.703

Trong nudc 2.610.964.218 77,95 9.830

Nudc ngoai ! 738.549.700 22,05 873

Sé hitu cua co d6ng n6| b6 (tai ngay 31thang 12 nam 2020)

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Téng s6 lugng sé hitu

Déi tugng Ho va tén - Chic vu (c8 phiéu) Ty 1& sé hitu (%)
Pham Thiéu Hoa - Téng Giam déc 0 0
Nguyén Thu Hang - Phé T8ng Giam déc Thudng tryc 0 0
Douglas John Farrell - Phé Téng Giam doc 0 0
Ban Giam déc Nguyén Buc Quang - Pho T8ng Giam déc 0 0
Pham Van Khuong - Ph6 Téng Giam doc 0 0
Nguyén Vi Hung - Phé T8ng Giam déc 0 0
Mai Thu Thuy - Phé Téng Giam déc 0 0
Pham Khéi Nguyén - Trudng Ban Kiém soat 0 0
Ban Kiém soat Doan Thi Thu Mai - Thanh vién Ban Kiém soat 0 0
Lé Thi Duyén - Thanh vién Ban Kiém soat 0 0

Th6ng tincéd d6ng I6n s6 hTu tU 5% trd 1én (tai ngay 31 thang 12 n&m 2020)

T8 chlc/ca nhan

Sé lugng c8 phiéu

TV 18 56 hitu (%)

Téng s6 lugng sé hitu

Déi tugng Ho vatén - Chuc vu (c8 phigu) Ty lé sé hitu (%)
Nguyén Diéu Linh - Chu tich 0 0
Pham Nhat Vugng - Thanh vién 0 0
Pham Thi€u Hoa - Thanh vién HDQT kiém TGD
Cao ThiHa An - Thanh vién 0 0

gﬁ;‘fﬂ?f’ TranKién Cusng - Thanh vién 0 0
Varun Kapur - Thanh vién déc lap 0 0
Mueen Uddeen - Thanh vién doc lap 0 0
Hoang D. Quan - Thanh vién déc 1ap 0 0
Ashish Jaiprakash Shastry - Thanh vién 0 0

C6 dong 16n nudc ngoai gom Viking Asia Holdings Il Pte. Ltd., Government of Singapore va Monetary Authority of Singapore
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Government of Singapore va

Monetary Authority of Singapore

Viking Asia Holding Il PTE. LTD.

Giao dich c& phiéu quy

Knhéng phat sinh

Tinh hinh thay d&i vén diu tu cta chu sé hiiu

Khéng phat sinh

2.333164.250

205.190.473

185.840.000

69,66

6,13

5,55
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Hoat dong Quan hé
C& dong va Nha dau tu
trong nam 2020
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Vinhomes bao dam tinh trung thuc, minh bach va théng nhat trong viéc cung cép
théng tin va giai dap cau hoi cho ¢8 dong, nha dau tu, chuyén gia phan tich va cac
bén lién quan, bao dam tat ca c8 déng dudc déi xU binh déng, bat k& 1a c8 déng nho 1&
hay t8 chuc, trong nudc hay nudc ngoai. Vinhomes cam két cung cép cho ¢ dong va
nha déu tu cac théng tin kip thai, chinh xac vé hoat déng kinh doanh clia Cong ty qua
website. Cac tai liéu danh cho nha dau tu, tai liéu gap mat c8 dong hang quy, bao cao
tai chinh va théng céo bao chi vé tai chinh clia Céng ty béng tiéng Viét va tiéng Anh
dudc cap nhat cung luc va cd thé dugc xem va tai tu trang web

muc Quan hé C6 dong.

B6 phan Quan hé C3 dong va Nha déu tu duy tri su tuong tac thusng xuyén vai cac cé
doéng théng qua cac sy kién nhu DPHDCD thudng nién, gap g8 nhom nha dau tu, cac
cudc hop vai chuyén gia phan tich, hoi dam truc tuyén, cac hoi nghi nha dau tu trong
NUGC va NUGC ngoai va cac chuyén tham du an. Cac hoat dong nay dé giup gan két va la
céu néi gilta c8 dong va nha dau tu vai Cong ty nhadm cap nhat vé cac dy an dang dugc
Vinhomes phat trién, cling nhu cac théng tin vé tai chinh va hoat dong n&i bat khac.
Céac sukién nay con cé sy tham gia thudng xuyén cuia lanh dao cap cao nh&m giup nha
dau tuva c8 déng hiéu rd hon vé dinh husng chién luge clia Vinhomes.

Nam 2020, do anh hudng cla dich Covid-19 dan dén viéc han ché di lai, ti€p xdc hoi
hop, Phong Quan hé C6 dong va Nha dau tu da thay déi hinh thic hop truc ti€p sang
dién dam truc tuyén dé cap nhét kip thai cho Nha déu tu vé tinh hinh clia Tap doan.
Trong nédm, Vinhomes da t& chuc han 110 cudc hdi dam, hop mat, va tham dy én cho
cac nha dau tu, tham du tam hoi thao théng qua dam thoai.

Phong Quan hé C8 déng va Nha déu tu clia Vinhomes sé ti€p tuc phat huy cac hoat
déng clia minh trong tuong lai. Chung téi ludn c6 gang nhanh chéng phan héi nhiing
yéu cau clia nha déu tu va cac chuyén gia phan tich. Quy vi cé thé lién lac véi chung toi
qua dia chi email:

Lich sukién 2020 -
Quan hé nha dau tu

Lich tai chinh

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Quy | Pién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy IV nadm 2019
Pién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy | nam 2020
Quyll
Citigroup - Hoi thao Nha dau tu khu vuc chau A Thai Binh Ducng 2020
Pién dam cap nhat k&t qua kinh doanh Quy Il ndm 2020
HOSE-Daiwa - H6i thdo Ngay Doanh nghiép Viét Nam 2020
Quy il
HSBC - Hai thao Nha dau tu truc tuyén Thi trusng Can bién 2020
UBS - Hoi thao truc tuyén OneAEAN 2020
Pién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy Il nam 2020

HSBC - Dién dan Nha dau tu Thj trusng Mai ndi Thé gidi 2020

Credit Suisse - Hoi thao truc tuyén Thi trudng ASEAN va Thj truéng Can

Quy v bién chau A 2020

HSC - Hoi thdo Thj trudng Viét Nam 2020

Daiwa - Hoi thao Bau tu 2020

* T4t ca cac hoi thao trén déu dudc t6 chirc dién dam tu xa

Nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2020

Ngdy 27 thang 04 n&m 2020 Cong bod Bao cao tai chinh Quy I ndm

2020

Ngdy 26 thang 07 nam 2020 Coéng bd Bao cao tai chinh Quy Il ndm
2020

Ngay 28 thang 10 nam 2020 Cbng b Bao cao tai chinh Quy lllndm

2020

Cong b6 Bao cao tai chinh Quy IV nam

Ngay 28 thang 01nam 2021 2020

N&m tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2021 (duy kién)

Dy ki€n cong bé Bao céo tai chinh Quy |

Thang 04 nam 2021 namM 2021

Théng 07 n&m 2021 DEI kién cong bod Bao cao tai chinh Quy I
nam 2021

Thang 10 n&m 2021 Du kién céng bd Bao cao tai chinh Quy il

nam 2021

Dy ki€n cong b6 Bao céo tai chinh Quy IV

Thang 01nam 2022 nam 2021
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Tam nhin bén ving

Dai véi xa hoi

Péi v8i ngudi lao déng

P6i véi khach hang

Doi véi doi tac

K& thira tAm nhin bén viing clia Céng ty me - Tap doan Vingroup, chung toi tin tudng
rang mot doanh nghiép kinh doanh hiéu qua 1a mét doanh nghiép co kha néng tao ra
nhiing gia tri bén ving, 1&u dai cho c8 déng, khach hang, nhan vién, déi tac, va xa hoi.
Chung t6i dat muc tiéu 1a don vi dan dau trong linh vuc kinh doanh ctia minh, va 1a
mét hat nhan tao ra nhiing bién chuyén tich cuc cho x& hoi. Chung téi tuan thi theo
nguyén tac vang trong van hoa cua Vingroup va st dung nguyén tac nay lam thudc do
di vai tung thanh vién Vinhomes.

Phan dau dé dat dugc nhing thanh tich vuot trdi, qua do dong gop tich cuc vao
cdng cudc xay dung dat nudc va nang cao hinh anh Dan toc trén trudng quéc té

Tich cuc tham gia cac hoat ddng xa hoi, tu thién dé€ giup dd nhing ngudi c6 hoan
canh kho khan

S6ng va tu duy tich cuc, thé hién trinh dé van hoa cao, qua do gop phan thic ddy su
phat trién van minh xa hoi

Ti€t kiém tai nguyén va bao vé méi trusng

Coi trong ngudi lao dong nhu la tai san quy gia nhat
Xay dung méi trusng lam viéc chuyén nghiép, ndng dong, sang tao va nhan van

Thuc hanh cac chinh sach phuc loi uu viét, tao diéu kién thu nhap cao va co hdi phat
trién cong bang cho tat ca CBNV

Nhan thic sau sic réng khach hang chinh 14 ngusi mang lai Igi ich cho Céng ty,
Vinhomes I8y su hai long clia khach hang la thudc do thanh céng

D&t ch TAM 1am nén tang cla viéc kinh doanh, 18y khach hang lam trung tam. Luén
dadm bdo khach hang dugc tén trong va dugc phuc vu vdi thai do tan tam va dung
muc.

Gilr ch TiN v&i khach hang trong moi 18i néi va hanh déng. N& Iuc hét minh dé dam
bao dung va cao hon cac cam két véi khach hang

L&ng nghe dé& thau hiu khach hang, biét can bang Igi ich cuia khach hang vdi lgiich
cuaCongty

Nam b&t xu thé, nang cao chat lugng dich vu va chu déng tao ra san phdm mang tinh
dan dat thi trusng dé dem lai cho khach hang nhiing gia tri vuot troi

Ton trong va dé cao tinh than hop tac cling phat trién

Gilrch TiN, cam két xay dung va phat trién quan hé hap téc bén viing
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Danh gia thuc hién
cac linh vuc trong yéu
phat trién bén ving
trong nam 2020

el

ey o

Tiét kiém nang lugng, bao vé méi trudng,
kién tao 16i séng gan gui thién nhién

88
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Tinh than thién véi mdi trudng trong
dy an bat déng san dugc thé hién qua
méat dé xay dung thap, tién ich va céu
phan hda hgp vai nhau cling nhu vai mai
trudng xung quanh, kién tao mét téng
thé& hai hoa, hudng tdi cudc song do thi
thdng minh va hoa hgp vai thién nhién.
M®&i khu dé thi ctia Vinhomes déu dudc
x8y dung trén nén tang “noa quyén cudc
s6ng cung thién nhién” véi khudn vién
cay xanh, cong vién, quang trusng, mat
nuac dugc thiét ké va bé tri tdng thé hai
hoa. Bén canh mat dd xay dung thap,
cac cong trinh cdnh quan mang tinh
diém nhan déu dugc dan xen nh&m téng
cudng yéu té thién nhién cho cudan nhu
hé diéu hoa trung tam rong 24,5ha tai du
an Vinhomes Ocean Park, Ha Noi,

khu vusn Nhat véi cac khu hé nudi ca tai
dy an Vinhomes Smart City tai Ha Noi,
hay dai cong vién ven séng rong tdi 36ha
tai du an Vinhomes Grand Park, Thanh
phé H6 Chi Minh da gop phéan kién tao
khudn vién thién nhién “xanh” cho cu
dan, déng thdi cai thién khi hau va xay
dung khéng gian céng cong ly tudng.
Bén canh do, cac du an bai do thi madi
cling chu trong tich hgp nhiéu tién ich
nhu hang tram hé théng may tap, nhiéu
sén thé thao ngoai trdi va cong vién BBQ
dé& khuyén khich cac hoat dong thé chéat
va tuong tac ngoai trdi, cai thién suc
khoe cong dong cling nhu tao diéu kién
dé ngudi dan xay dung cdng dong van
minh v&i cudc séng lanh manh.

f’f o

'J‘!__;'

BT onmmwew

Céc du an co cau phan cao tang dugc
thiét k& dé t6i uu tdm nhin va anh sang
tu nhién. Giai phap diéu hoa trung tam,
kinh hép Low - E giup han ché tia UV va
ti€t kiém tiéu thu dién nang dugc trién
khai tai nhiéu du an cing nam trong dinh
hudng san phdm than thién moi trudng.
Céc du an bai db thi mdi cla Vinhomes
déu dugc thiét ké vai mat do xay dung
thép, chi khoang 15% - 19%, danh phan
I6n quy dat cho cay xanh, mat nudc va
tiénich cong cong.

bac biét, trong nam 2020, Vinhomes
da trién khai xay dung toa van phong
TechnoPark Tower tai du an bai db thi
Vinhomes Ocean Park (Ha Noi) véi muc
tiéu trd thanh mot trong nhing toa thap
van phong théng minh nhat thé gidi tai
Viét Nam, vai 5 tru c6t thong minh:

oo

Quan ly, van hanh toa nha théng minh -
An ninh théng minh - D xe théng minh -
Van phong théng minh - Ung dung théng
minh. Cac try cot thong minh dugc dau
tu dong bo, quy mo, husng tsi muc tiéu
ti€t kiém nang lugng, tao ra tién ich toi
da clng nhu chat lugng méi trudng lam
viéc chudn xanh ki€u My cho ngusi su
dung. Toan bé mat ngoai dugc boc kinh
Hop Low-E day 26mm két hop vach
thach cao chéng chay bén trong mang
dén tam nhin panorama tuyét dep cho
moi khéng gian van phong. Bén canh do,
cac canh quan xanh clng dugc khéo léo
dua vao kién trdc toa thap nhu mot diém
nh&n cham pha dac biét, trong do khéng
thé& khong k& dén “khong gian thu gian
trén tang khong” dang cap tai san vusn
cactang 4, 42, 43.
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Trach nhiém xa hoi

PaGi vai Vinhomes, viéc tao dung va duy
tri nhiing cong déng cu déan van minh,
hanh phuc chinh la mét trong nhing
muc tiéu quan trong trong chién lugc
phat trién bén ving. Do do, Céng ty
thudng xuyén t& chuic cac hoat dong bé
ich va co y nghia tai cac khu doé thi mang
thuong hiéu Vinhomes trén toan quéc,
khéng dinh cac db thi Vinhomes |a Nai
dang s6ng bac nhat Viét Nam.
Tai cac Khu D6 thi mdéi thanh lap,
Vinhomes trién khai rat nhiéu hoat
dong két néi cdng dong, muc tiéu ddy
manh phong trao rén luyén suc khoe
nh&m xay dung mot cong déng dan cu
khoe manh vé thé chat va tinh than.

Tai cac Khu D6 thj da hoat dong 6n
dinh, Vinhomes luén sat canh cung
Ban quan tri va Cu dan dé€ gin gil va
phat huy nét dep van hda cua cdng
dong dan cu. Cu dan dugc tham gia
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céc tro choi dan gian, mua sém Tét,
thudng thic &m thuc, trdi nghiém
nhing nghé thd cong truyén théng.
Cac chuong trinh cu dan nhi théng
thai va huan luyén ky nang séng da
mang dén nhiing gid trai nghiém thu vi
day hao hiing bat ngd, hay cac chuong
trinh phé cap bai 16i mién phi danh
cho toan thé tré em cu dan Vinhomes
trén kh&p moi mién dat nudc. Méi dip
hé, cac cu dan nhi lai cé dip thda suc
sang tac vai cudc thi vé “Ngoi nha mo
udc clia em’, “Sac mau Vinhomes” hay
nhing cudc dau tri séi dong tai Giai
cd vua thanh thi€u nién Vinhomes
thudng nién. Bén canh doé, khong thé
khong k& dén L& hoi Giang sinh dugc t8
chuc tai khép cac khu dé thi Vinhomes
trén ca nudc méi dip cudi nam.
Vinhomes Riverside: I& hoi Tinh hoa
Tét Viét, 1& hdi Chao He

Vinhomes Times City: hdi xuan

“Chg qué” tai Vinhomes Royal City,
Vinhomes Imperia

Vinhomes Ocean Park, Vinhomes
Smart City, Vinhomes Grand Park: 1&
hoéi xuadn mudn mau, 1& héi Sdc mau
tuditho
Bén canh cac hoat déng danh cho cu
dan, ndm 2020, théng qua Quy Thién
Tam va cac hoat déng thién nguyén phoi
hgp vai Tap doan Vingroup, Vinhomes
va toan thé can bd nhan vién Cong ty
da dong gop va thuc hién nhiéu chuong
trinh thién nguyén khép ca nudc. Trong
chuong trinh Hién mau nhan dao nam
2020, Vinhomes ghi nhan hon 600 can
bd nhan vién tham gia hién mau, goép
phan chia s& nhing giot mau héng.

Théng tin chi tiét vé trach nhiém x& hoi dugc trinh bay tai Bao cao thusng nién Tap doan Vingroup ném
2020, Chuong Phat trién bén viing - Muc Trach nhiém vai xa hoi - Bao cao va danh gia clia Ban Giam

doc vé cac muc tiéu tang trudng bén vimg.

Pam bao suminh bach

Nham dam bao sy minh bach trong hoat
dong san xuét, kinh doanh va dé khéng
gay anh hudng dén hoat dong ctia Cong
ty, Vinhomes da 18p va thuc hién Quy
ché vé dam bao sy minh bach. Quy ché
nay ap dung vai toan bd CBNV Vingroup
va cac cong ty con bao gom Vinhomes
(bao gbm ca CBNV thur viéc, tap nghé)
dugc giao thyc hién cac cong viéc co
lién quan dén ndi dung dugc diéu chinh
trong Quy ché, déng thai co thé dugc

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

yéu cau ap dung vsi Cac Nna Cung Cép,
Ngudi Lién Quan theo ndi dung dugc quy
dinh chi ti€t trong Quy ché, quy dinh cac
bién phap nh&m dam bao su minh bach,
phong chéng rda tién, chong hoi 16 va
tham nhiing; ki€ém soat giao dich ndi bo;
va cac bién phap trung phat theo phap
ludt nuSc ngoai can biét/tuan tha d&
khong gy anh hudng dén hoat dong clia
Ccongty.

Thong tin chi tiét vé Quy ché vé dam bao su minh bach dugc trinh bay tai Bao cao thusng nién Tap doan

Vingroup 2020, Chuong Phat trién bén viing - Muc Dam bao su minh bach.
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Phat tri€n nhan su
bén viing

Ngudi lao dong la nguén luc va yéu t6 quyét dinh dén su phat trién ctia doanh nghiép.
D& thu hit nhan su cd néng luc va tao diéu kién cho can b, nhan vién gan bo 1au dai,
Cdng ty da xay dung chinh sach luong, thudng canh tranh, phu hgp véi tung vi tri cong
viéc, ki nang va trinh dé chuyén mén clia can bd, nhan vién, ghi nhan day dd nhing
dong gop va két qua céng viéc clia tung ca nhan. Bén canh do, Vinhomes da 1ap ké
hoach va thuong xuyén trién khai cac chuong trinh dao tao quy md I6n tai cac co sd
Vinhomes két hgp vai dao tao truc tuyén nhdm ma rong kién thic, nang cao nghiép vu
cho can bd, nhan vién va xay dung déi ngl can bo 1anh dao k€ can, dac biét la nhing
Ianh dao tré tai nang lam nong cét trong tuong lai.

Trong bén nam lién tiép, Vinhomes ludn dugc vinh danh vai vi tri dan dau trong danh
sach “Naoi lam viéc t6t nhat Viét Nam” trong linh vuc bat dong san. K&t qua nay 1a thanh
qua cho nhiing né luc dau tu vao phat trién nguén nhan luc. Béi vai Vinhomes, ngusi
lao ddng la tai san quy gia nhat. Cong ty lién tuc ra soat va cap nhat cac chinh sach vé
phat trién ngudn nhan lyc, d& dam bao moi thanh vién, bat k& gidi tinh, doi tudi, trinh
dé déu co dugc nhiing co hoi phat trién ban than mét cach cong béng nhét.

Vinhomes ty dat cho minh trach nhiém nang cao dai sdng clia khdng chi khach hang
ma ca toan thé can bd, nhan vién cda Cong ty. Trong ndm 2020, muc thu nhap binh

quan clia can bd, nhan vién Céng ty Vinhomes la 15 triéu déng /thang, tang 13% so vai
cung ky nam trudc.
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Chuong 6. Bao cao tai chinh

Céng ty cé phan Vinhomes
Bao cao tai chinh
hop Nhat

Vao ngay 31thang 12 nam 2020 va
cho nam tai chinh két thic cung ngay

BAO CAO THUGNG NIEN 2020
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Thong tin chung

Céngty

HOi dong Quan tri

98 Chuong 6. Bao cao tai chinh

Cong ty C3 phén Vinhomes (“Cong ty”) 1a mot cong ty c8 phan dugc thanh Iap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chung nhan Dang ky Kinh doanh s6
0103022741, do SG K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha N&i cap ngay 6 thang 3 nam
2008 va dugc cép lai Gidy Chuing nhan Dang ky Doanh nghiép Cong ty C8 phan s6
0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau do clng nhan dugc cac Gidy
Chuing nhan Bang ky Doanh nghiép stia di véi lan stia dGi gan nhéat 1a 1an thi 30, dugc
cép ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty la phat trién va kinh doanh bat déng
sén, cho thué van phong, cung cép dich vu quan ly bat déng san va cac dich vu lién
quan, cung cap dich vu t8ng thau xay dung, dich vu tu van, thiét k&, giam sat va quan
ly xéy dung.

Coéng ty cd tru sé chinh tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Méan, Khu
d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phusng Phuc Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha
NO&i, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Coéng ty CP la cong ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup -
Cbng ty CP va cac cdng ty con dugc goi chung sau day la Tap doan.

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri trong n&m va vao ngay 1&p bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich

Ong Pham Nhat Vugng Thanh vién

Ba Cao ThiHa An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién bG nhiém ngay 8 thang 7 ndm 2020
ggags/;s;isr‘ Jaiprakash Thanh vién b3 nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Tran Kién Cusng Thanh vién bG nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién mién nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Varun Kapur Thanh vién déc 1ap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc 1ap

Ong Hoang D. Quan Thanh vién déc 1ap bG nhiém ngay 8 thang 7 ném 2020

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

Ban kiém soat Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay 1&p bao cao nay nhu sau:
Ong Pham Khéi Nguyén Trudng Ban
Ba Boan Thi Thu Mai Thanh vién
Ba Lé Thi Duyén Thanh vién
Ban T6ng Giam doc Céc thanh vién Ban Téng Gidm ddc trong nam va vao ngay 1ap bdo cao nay nhu sau:
Ong Pham Thiéu Hoa T6ng Giam déc
Ong Douglas John Farrell Phé T8ng Giam déc
Ong Nguyén buc Quang Pho T6ng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Ph6 T6ng Giam déc
Ong Nguyén Vi Hung Pho T6ng Giam déc BG nhiém ngay 15 thang 4 nam 2020
. X N Pho T6ng Giam déc . a . . .
Ba Nguyen ThuHang thusng truc B& nhiém ngay 21thang 10 nam 2020
Ba Mai Thu Thay Pho T6ng Giam déc B& nhiém ngay 21thang 10 ndm 2020
Ong Nguyén Van Trai Phé T8ng Giam déc Mién nhiém ngay 15 thang 4 ndm 2020
Ba Phi Thi Thuc Nga Pho Téng Giam déc Mién nhiém ngay 15 thang 4 nam 2020

BaNguyénNgoc Thuy Linh  Pho T8ng Giam déc Mién nhiém ngay 6 thang 6 nam 2020

Ng udi dai dién theo Ngugi dai dién theo phap luat clia Cong ty:
phap luat S S N
Tu ngay 1thang 1 ndm 2020 tdi ngay 19 thang 4 nam 2020 15 Ba Nguyéen Diéu Linh,
Chu tich Hoi déng Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Téng Giam déc, Ong Nguyén Van
Trai, Pho T6ng Giam déc va Ong Pham Van Khuang, Pho Téng Giam déc; va

TU ngay 20 thang 4 n&m 2020 dén ngay |ap bao céo nay 1a Ba Nguyén Diéu Linh, Chu
tich Hoi déng Quén tri, Ong Pham Thiéu Hoa, T6ng Giam déc, Ong Nguyén Vi Hung,
Pho Téng Giam déc va Ong Pham Van Khuong, Phé Téng Giam déc.

Kiém toan vién Cdng ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty ki€m toan cho Cong ty.
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Bao cdo cua
ban Téng Giam doc

Ban T8ng Giam déc Cong ty CS phan Vinhomes (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh hgp nhat clia Cong ty va
cac cong ty con cho nam tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nam 2020.

Trach nhiém cua Ban
Téng Giam doc déi véi
bao cao tai chinh

hop nhat

Céng bd cua Ban
Téng Giam déc

100 Chuong 6. Bao cao tai chinh

Ban T6ng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hgp nhat cho ting
na&m tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat clia Cong ty va cac
céng ty con trong nam. Trong qua trinh 1&p bao céo tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng
Giam déc can phai:

lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach
nhat quan;

thyc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con cé dugc tuan
thd hay kndng va tat ca nhing sai Iéch trong yéu so vai nhiing chudn muc nay da
dugc trinh bay va giai thich trong béo céo tai chinh hgp nhéat; va

Lap bao céo tai chinh hgp nhét trén co sd nguyén téc hoat dong lién tuc tri trusng
hop khéng thé cho réng Cng ty va cac cdng ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban T6ng Giam d&c chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dugc
luu gitr d€ phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Céng ty va cac céng ty con, vai
muc dé chinh xac hap ly, tai bat ky thdi diém ndo va dam bao rdng cac s6 sach ké toan
tuén tha vai ché do ké toan da dugc ap dung. Ban T8ng Giam déc clng chiu trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va cac cong ty con va do do phai thuc
hién cac bién phap thich hgp dé€ ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing
vi pham khac.

Ban T&ng Giam déc cam két da tuan thd nhing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao
tai chinh hgp nhéat kém theo.

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cao tai chinh hgp nhat kém theo phan anh
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Céng ty va cac cong ty con vao
ngay 31thang 12 nam 2020 , két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat va tinh hinh luu
chuyén tién t& hgp nhat cho n&m tai chinh két thic cling ngay phu hop vai cac Chusn
muc k& toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban T8ng Giam déc:

b — "
e <
Pham Thiéu Hoa Ha Noi, Viét Nam
T6ng Giam doc Ngay 19 thang 3 nam 2021

S6 tham chiéu: 60871645/22157028-HN
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Bao cao kiém toan doc 18p

Kinh gui: Quy c8 déng Céng ty C8 phan Vinhomes

Chung t6i d4 kiém toan bao cao tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C8 phan Vinhomes (“Cong ty”) va cac cong ty con (sau day
goi chung 14 “Céng ty va cac cong ty con”) dugc I8p ngay 19 thang 3 nam 2021 va dugc trinh bay tutrang 6 dén trang 87, bao gobm bang
cén doi ké toan hgp nhat tai ngay 31thang 12 nam 2020, bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va bao cao luu chuyén tién té
hgp nhat cho n&m tai chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat kém theo.

Trach nhiém cua
Ban Téng Giam déc

Trach nhiém cua
Ki€ém toan vién

Y kién cla

Ki€ém toan vién

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 19 thang 3 nam 2021

Ban T6ng Giam d&c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1&p va trinh bay trung thuc va hap
ly bao cao tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con theo Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban T8ng Giam déc xac dinh 1a can thi€t dé dam bao cho viéc 14p va trinh
bay bao céo tai chinh hgp nhat kndng cé sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Trach nhiém cla ching téi la dua ra y kién vé bao cao tai chinh hgp nhat dua trén két
qua cla cudc kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém
toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung toi tuén thu chudn muc va cac quy
dinh vé dao duic nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc ki€m toan dé dat dugc su
dam bao hap ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hgp nhat clia Céng ty va cac cong ty con
cd con sai st trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac béng ching
kiém toan vé cac s liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Cac thu tuc
ki€m toan dugc lua chon dua trén xeét doan cla kiém toan vién, bao gom danh gia rui
ro co sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh hgp nhat do gian 1an hoac nham 1an.
Khi thuc hién danh gia cac rudi ro nay, ki€m toan vién da xem xét ki€ém soat ndi bd cla
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat trung thuc, hop
ly nh&m thiét k& cac tha tuc kiEm toan phu hdp vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nh&m muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cuia kiém soéat ndi bo clia Céng ty. Céng viéc
kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hgp ly clia cac udc tinh ké toan clia Ban T8ng Giam déc clng nhu danh gia
viéc trinh bay t6ng thé& bao cao tai chinh hgp nhat.

Chung t6i tin tudng rdng cac béng chung kiém toan ma ching ti da thu thap dugc 1a
day du va thich hop d&1am co s6 cho y kién kiém toan clia chung toi.

Theo y ki€n clia chung t6i, bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hap ly,
trén céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Céng ty va cac céng ty
con tai ngay 31 thang 12 nam 2020, clng nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh Iuu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hgp
voi cac Chudn muc k€ toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat.

Cbng ty Trach nhiém Hdu han Ernst & Young Viét Nam
‘m <

e

e
)

/

Nguyén Trung Ding
Pho Téng Giam doc Ki€m toan vién
SG6 Gidy CNDKHN kiém toan: 1588-2018-004-1 S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 4657-2018-004-1
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

Bang candoi
ké toan hgp nhat

Ngay 31thang 12 nam 2020

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

DBon vi tinh: triéu VND

M&sé  Taisan Thuyét minh S6 cudindm S6 daundm
100 A. TAI SAN NGAN HAN 102.312.109 139.555.054
110 I. Tién va cdc khoan tuong duong tién 5 13.713.651 13.332.299
m 1. Tién 4146.738 2.788.220
112 2. Céac khoan tuong duong tién 9.566.913 10.544.079
120 Il. Pau tu'tai chinh ngén han 2.054.219 360.611
121 1. Chuing khoan kinh doanh 61 359.322 -
123 2. Péu tuném git dén ngay dao han 6.2 1.694.897 360.611
130 Ill. Cac khoan phai thu ngén han 34.592.470 47.467.976
131 1. Phai thu ngan han ctia khach hang 71 10.674.408 8.811.344
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 72 8.504.424 8.802.736
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 8 8.272.493 16.507.454
136 4. Phai thu ngan han khac 9 7190.939 13.465.638
137 5. Du phong phai thu ngén han kho doi 10 (49.794) (119196)
140 IV. Hang tén kho 11 42.983.662 60.296.848
141 1. Hang tén kho 43.021.241 60.306.616
149 2. Dy phong giam gia hang tén kho (37.579) (9.768)
150 V. Tai sén ngén han khac 8.968.107 18.097.320
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 12 1.784.595 2.089.245
152 2. Thué GTGT dugc khau tru 21 309.066 673.229
153 3. Thué va cac khoadn khac phai thu Nnanusc 21 41.971 41.933
155 4. Tai s&n ngan han khac 13 6.832.475 15.292.913
200 B.TAI SAN DAI HAN 113.014.268 57.685.974
210 I. Céc khoan phai thu dai han 11.084.368 8.114.996
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 8 4130.000 7.863.900
216 2. Phai thu dai han khac 9 6.954.368 251.096

102 Chuong 6. Bao cao tai chinh

M4 sé Tai san Thuyét minh S6 cubindm S6 daunam
220 Il. Tai san cé'dinh 5.906.615 690.347
221 1. Tai san ¢6 dinh hifu hinh 14 5.683.205 624.738
222 Nguyén gia 5.873.264 678.311
223 Gia tri khau hao IGy ké (190.059) (53.573)
227 2. Tai san ¢c6 dinh vo hinh 223.410 65.609
228 Nguyén gia 312.732 108.952
229 Gia tri hao mon 10y ké (89.322) (43.343)
230 lll. B4t déng san dau tu 15 8.699.597 6.626.630
231 1.Nguyén gia 9.231.822 6.959.536
232 2. Gia tri khau hao |Gy ké (532.225) (332.906)
240 IV. Tai san dd dang dai han 32.361.351 28.212.527
242 1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 17 32.361.351 28.212.527
250 V. D4u tu tai chinh dai han 18 9.755.842 773.312
252 1. D4u tu vao cong ty lién két 181 5.838118 -
253 2.DAau tu gop von vao don vi khac 18.2 3.969.035 558.632
254 3. Dy phong dau tu tai chinh dai han 18.2 (235.991) -
255 4. DAu tundm gilt dén ngay ddo han 18 184.680 214.680
260 VI. Tai san dai han khc 45.206.495 13.268.162
261 1. Chi phi tra trudc dai han 12 2.287.994 2.511.706
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 34.3 727156 330.794
268 3. Tai san dai han khac 13 39.512106 9.471.481
269 4. Lgi thé thuong mai 19 2.679.239 954181
270 TONG CONG TAI SAN 215.326.377 197.241.028
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CONG TY C8 PHAN VINHOMES

Bang candoi
ké toan hgp nhat

Ngay 31thang 12 nam 2020

BO1-DN/HN

(tiép theo)

Bon vi tinh: triéu VND

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

DPon vi tinh: triéu VND

Masé  NGUONVON Thuyét minh S6 cudinam S6 dau ndm M&s6  NGUON VON Thuyét minh S6 cudindm S6 dau ndm
300 C.NO PHAITRA 126.196.462 132.525.985 400 D. VON CHU SO HOU 89.129.915 64.715.043
310 I. Ng ngén han 103.385.277 121.556.854 410 1. V6n chi sé hitu 27 89.129.915 64.715.043
31 1. Phai trd ngusi ban ngén han 201 1.401.484 6.078.324 4n 1.V&n c8 phan da phat hanh 33.495139 33.495139
312 2. Nguai mua tra tién trudc ngan han 20.2 26.968.735 40.245.699 4ia —gfjphleypho théng co quyén 33495139 33495139
biéu quyét
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 21 5.035.067 2.095.296
412 2. Thang du von c8 phan 295.000 295.000
315 4. Chi phi phai tra ngén han 22 13.912.784 7.839.911
415 3.C8 phiéu quy (5.549.929) (5.549.929)
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngan han 23 531.699 465.696
420 4. Quy khac thudc von chu sé hitu 1.200.896 1.816.269
319 6. Phai trd ngan han khac 24 34.032.822 46.669.574
421 5. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 56.259.405 26.039.678
320 7.Vay ngén han 25 10.997.726 18.162.354
o 421a - Loi nhuan sau thue chua phan phoi 27.964.411 4.277.445
321 8. Du phong phai tra ngan han 261 504.960 - Iy ké dén cudi nam trugc
330 Il Ngdaihan 22.811.185 10.969.131 421b - Loinhuan sau thué chua phan phi 28.094.994 21762233
nam nay B c
333 1. Chi phi phai tra dai han 22 1.409.698 588.885
429 6. Lgi ich cuia c6 dong khong kiém soéat 3.429.404 8.618.886
336 2. Doanh thu chua thuc hién dai han 23 3.325.997 1.534.550 . . .
440 TONG CONG NGUON VON 215.326.377 197.241.028
337 3. Phai tra dai han khac 24 3.537.548 90.376
338 4. Vay dai han 25 13.957.735 8.343.025
341 5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 34.3 198.873 270.303
342 6. DU phong phai tra dai han 26.2 381.334 141.992
- /' o
/7 e
/
Ha Noi, Viét Nam Hoang Minh Thai L& Tién Cong Pham Thiéu Hoa
Ngay 19 thang 3 nam 2021 Ngudilap K€ toan trusng T6ng Giam déc
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

B30 céo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2020

BO2-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Mé sé CHITIEU Thuyét minh Nam nay Ném trudc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 281 71.546.737 51.626.931
02 2. Cac khoan giam trirdoanh thu 281 - -
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung 281 71.546.737 51.626.931

cap dichvu
n 4.Gia von hang ban va dich vu cung cap 29 (45.610.660) (24171.323)
20 2 L N 1) T R 25.936.077 27.455.608
capdichvu
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 28.2 20.244.792 9.045.787
22 7. Chi phi tai chinh 30 (4.019.261) (2.548.827)
23 Trong do: Chiphilai vay va phat hanh (3.001572) (2.377.698)
trai phiéu
24 8. Phan I3i trong cong ty lién két 181 18.526 -
25 9. Chi phiban hang 31 (2.680.833) (2.080.673)
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 31 (2193.460) (2156.421)
30 11. Lgi nhuén thuan turhoat dong kinh 37.305.841 20.715.474
doanh
31 12. Thu nhap khac 221.432 185.728
106 Chuong 6. Bao cao tai chinh

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

Baon vi tinh: triéu VND

Masé  CHITIEU Thuyét minh Nam nay N&m trudc
32 13. Chi phi khac 32 (1.010.436) (155.508)
40 14. (L8)/Igi nhuan khac (789.004) 30.220
50 15. Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 36.516.837 29.745.694
51 16. Chi phi thu& TNDN hién hanh 341 (8.778.070) (5.766.161)
52 17. Thu nhap thu& TNDN hoan lai 34.3 467.773 339.567
60 18. Lgi nhuan sau thué& TNDN 28.206.540 24.319.100
61 19. Lgi nhuan sau thué cta cdng ty me 27.351.280 21.747.376
62 i: A ';3 I:Z:f‘;';at” thué cia c8 dong 855.260 2.571.724
70 21. Lai co ban trén c8 phiéu 36 8.315 6.502

Ha Noi, Viét Nam

Hoang Minh Thai

Ngay 19 thang 3 ném 2021 Ngudi lap

Lé Tién Cong
K€ toan truong

Pham Thiéu Hoa
T6ng Giam déc
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

Bao cao luu chuyén
tien té hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 ndm 2020

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Mé& sb CHITIEU Thuyét minh Ném nay Ném trudc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOATBONG
KINH DOANH
01 Lgi nhuan truéc thué 36.516.837 29.745.694
Piéu chinh cho céc khoan:
Kh&u hao tai san c6 dinh hiiu hinh, bat dong
02 san dau tu va hao mon tai san cé dinh vo 33 541.936 351.846
hinh (bao gém phan bé Igi thé thuong mai)
03 Cac khoan du phong/ (Hoan nhap cac knoan 938172 (197.023)
du phong)
04 Lg/(lgl) ’chenhvlech ty g|Aa h?| dgaudo danh . 681 (899)
gia lai cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té
05 L&i tU hoat déng dau tu (20.212.609) (9115.700)
06 Chi phi 1ai vay va phat hanh trai phiéu 30 3.001.572 2.377.698
og  Lginhuantuhoat dongkinh doanh trudc 20.786.589 23161.616
thay déi von luu déng
09 Giam/ (tang) cac knoan phai thu 5.598.479 (3.032.812)
10 Giam/(tang) hang t6n kho 13.823.705 (7.354.995)
(Giam) /tang cac khoan phai tra (knéng ké
n 1&i vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép (7.057.322) 51.451.474
phai ndp)
12 Giam/(tang) chi phi tra trusc 410.876 (2.885.248)
14 Tién lai vay da tra (2.423.545) (3.309171)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 21 (6.256.733) (6.102.455)
20 Luu chuyén tién thuén tu hoat déng kinh 24.882.049 51.928.409
doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU
Tién chi dé mua s&m, xdy dung tai san cé dinh
2 (“TSCP”) va cac tai san dai han khac (3.499.515) (3.846.972)
29 Tlgn thu fjothlanh ly, n’huong ban TSCD va 430.202 205.848
cac tai san dai han khac
3 Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cla (4.826147) (14.077.010)

don vi khac

108 Chuong 6. Bao cao tai chinh

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

DBon vi tinh: triéu VND

Masé  CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam trudc
ol Tién t‘hu h0| cho vay, ban lai cdng cu ng cua 16.411.373 30.762.019
don vikhac
o5 T!epkchldauﬁtugop von vao don vi khac (tru (53.487.656) (61164.624)
di tién thu vé)
Tién thu héi dau tu gop von vao don vi khac (tris
26 di tién do don vi bi thanh ly ném git) 21317.425 19.568.901
27 Tién thu I&i cho vay, ¢6 tuc dugc chia 1.234.721 1.232.061
30 Lt{u chLiyen tién thuan sudung vao hoat (22.419.597) (27.319.777)
déng dau tu
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH
31 Tién thu ti nhan von gop cdia chd s6 hitu 271 62.000 -
Tién tra lai von gdp cho cac chu sé hiiu, mua
52 lai c8 phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 27 (848.308) (5.549.929)
33 Tién thu tu di vay 19.662.865 6.847.057
34 Tiéntrang 96c vay (20.739.963) (12.402.281)
36 CG tuc da tré cho chui sé hiu (217.694) (3.686.552)
40 Luu chuyen tién thuan sudung vao hoat (2.081.100) (14.791.705)
dong tai chinh
50 Luu chuyén tién thudn trong nam 381.352 9.816.927
60 Tién va tuong duong tién dau nam 5 13.332.299 3.515.372
o1 Anh hudng clia thay déi ty gia hoi doai quy ddi
ngoai té - _
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 13.713.651 13.332.299
— > - /r' E
i /%/ g
/S A gt :
/ % 2=
L / JT'T’TFFu |n'if",:-t.
Ha Noi, Viét Nam Hoang Minh Thai L& Tién Cong Pham Thiéu Hoa
Ngay 19 thang 3 nam 2021 Ngudi lap K€ toan truong T6ng Giam déc
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

Thuyét minh bao céo

BO9-DN/HN

tai chinh hop nhéat

Vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh k& thic cling ngay

1. Théng tin vé céng ty

Cong ty C8 phén Vinhomes (“Cong ty”) 1a mot cong ty c8 phan
dugc thanh 1ap theo Ludt Doanh nghiép cla Viét Nam theo
Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh s& 0103022741, do S&
K& hoach va Dau tu Thanh phdé Ha Noi cdp ngay 6 thang 3 nam
2008, va dugc cép lai Gidy Chung nhan Bang ky Doanh nghiép
Cong ty C8 phan s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010.
Cong ty sau do clng nhan dugc cac Gidy Chung nhan Dang
ky Doanh nghiép stra dgi véi 1an stia d8i gan nhat la 1an thur 30,
dugc cép ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai cia Cong ty la phat trién va
kinh doanh bat ddng san, cho thué van phong, cung cap dich vu
quan ly bat ddng san va cac dich vu lién quan, cung cép dich vu
t8ng thau xay dung, dich vu tu van, thiét k&, giam sat va quan
ly xéy dung.

Codng ty co try s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony,
Budng Chu Huy Méan, Khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuding Phuc Lgi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP & cdng ty me cua Cong ty. Tap

doan Vingroup - Cong ty CP va cac cong ty con sau day dugc
goi chung la Tap doan.

110 Chuong 6. Bao cao tai chinh

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cla hoat dong chuyén
nhugng bat dong san clia Cong ty va cac cong ty con bt dau ti
thai diém xin gidy phép dau tu, thuc hién giai phong mat bang,
x8y dung co ban cho dén thai diém hoan thién. Do véy, chu ky
san xuat kinh doanh cla hoat déng chuyé&n nhugng bat déng
sé&n clia Cong ty va cac cong ty con 1 trong vong tu 12 thang
dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat dong khac clia Céng
ty va cac cong ty con thdng thudng la trong vong 12 thang.

S6 lugng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31thang 12 nam 2020
la: 7.688 (ngay 31thang 12 nam 2019: 7116).

Co cau té chuc

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

Taingay 31thang 12nam 2020, Cong ty co 33 cong ty con (taingay 31thang 12 nam 2019: 18 cdng ty con). Théng tin chi tiét vé cac cong
ty con va ty 1€ biéu quyét, ty 1€ Igi ich tryc ti€p clia Cong ty va gian ti€ép qua cdng ty con trong cac cdng ty con nay nhu sau:

STT Tén cong ty ;Z ;‘Zfé:; Ty l‘? ;3 feh Tru sd chinh Hoat dong chinh
1 Congty TNHH DAu tu va Phat 99,39 99,36 Tang 2, Trung tdm thuong Pautu, xay dung vakinh
trién D6 thi Gia Lam (“Cong ty D6 mai Vincom Mega Mall doanh b&t ddng san
thi GiaLam”) (i) Ocean Park tai |6 d&t CCTP-
10 thudc Du an Khu D6 thi
Gia Lam, Thi tran Trau Quy
va cac Xa Duong X3, Kiéu
Ky, Da Tén, Huyén Gia Lam,
Thanh phé Ha Noi
2 trién Sinh Thai (“Cong ty Sinh 100,00 99,97 s S i
Thai") (i) Hng?TTung,Thanhpho
Ha Noi
Cong ty C8 phan Tu van Bau tuva 86191Ph§B§Tﬂéu, . Déuan?ngngYékmh
3 PAu tuViét Nam (*Cong ty Dau tu 70,00 PhuGng Le Bai Hanh, Quan  doanh bat dong san
vietNam®) (i) Hng?TTung,Thanhpho
j 69,97 Ha No6i
. S S672,busngLé Thanh Ton,  Déutu, x8y dung vakinh
4 gg;géégggnig?gg%DuuchCan 99,89 99,89 PhudngBénNghé,Quénl doanh bat ddng san
Thanh phé H6 Chi Minh
Cong ty TNHH B&t dong san Tay S672,BusngLé Thanh Ton,  Péutu, xdy dung va kinh
5 Tang Long (“Céng ty Tay Tang 90,00 90,00 Phusng Bén Nghé, Quéan 1, doanh bat ddng san
Long”) Thanh phé H6 Chi Minh
Tang 20A, Toa nha Vincom Pautu, xay dung vakinh
Cong ty TNHH D6 thi Bai hoc Quéc Center Déng Khdi, 72 L& doanh b&t ddng san
6 t€ Berjaya Viét Nam (“Cong ty 97,90 97,80 Thanh Ton, Phusng Bén
DTDH Berjaya”) (i) Nghé, Quén 1, Thanh phé
H6 Chi Minh
Cong ty C8 phén Bau tuva Phat Sd7?A,DuOngNggyénT@L Déuﬂix?ngng{ékmh
7 trién Bia ¢ Thanh ph Hoang Gia 97,85 9784  PhuongThuongBinh, Quan  doanhbatdong san
(“Céng ty Hoang Gia”) (i) ThanﬁXuan,Thanhpho
Ha No6i
Cong ty C8 phan Dau tu va Phat iﬁj&au??g_:q?2?§akl~ Sauﬁfgﬁisyng{akmh
8 trién Lang Van (“Cong ty Lang 99,00 98,84 ng rioaral, Luan gy canhbatdongsan

van”) (i)

Hanh Son, Thanh phé ba
Nang
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay
1. Thong tin vé cong ty ciptneo)
Ca cau td chuc (tiép theo)
A A Ty Ié biéu Ty lé Igiich . L N ,
STT Téncoéng ty quyét (%) (%) Tru so chinh Hoat déng chinh
. A L6 d&t HH Pham Hung, Péau tu, xay dung va kinh
9 %g%%tytTh;AHthrhgezT;p:gig?)Nol 100,00 100,00 Phusng M& Tri, Quan Nam doanh bat dong san
9ty P : TuLiém, Thanh phd Ha Noi
Tang 20A, Toa nha Vincom Dau tu, xay dung va kinh
Cong ty TNHH Trung tam Tai chinh Center Dong Khai, S6 doanh bat dong san
10 Viét Nam Berjaya (“Céngty TTTC 67,50 67,43 72, budng Lé Thanh Ton,
Berjaya”) (i) phusng BEn Nghé, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
S67,Busng Bang Lang 1, Pau tu, xay dyung va kinh
Khu d6 thi sinh thai doanh bat dong san
" Cong ty C8 phan Bau tu Xay dung 100.00 99.90 Vinhomes Riverside,
Thai Son (“Cong ty Thai San”) (i) ’ ’ Phudng Viét Hung, Quan
Long Bién, Thanh phé Ha
NG
Tang 20A, Toa nha Vincom Péau tu, xay dung va kinh
Cong ty TNHH Thuong mai Dau tu Center Bong Khai, SO doanh bat dong san va
12 va Phat trién Thién Nién Ky (“Cong 100,00 100,00 72, Budng Lé Thanh Ton, cho thué van phong
ty Thién Nién Ky™”) Phudng BEn Nghé, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
Tang 20A, Toa nha Vincom Pau tu, xay dung va kinh
. R e , Center Dong Khai, SO doanh bat dong san
13 ga:‘?é‘;go fhgg Ztaé;:";rzlfs cu 100,00 99,90  72,PudngLé Thanh Ton,
9t Phusng B&n Nghé, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
Cong ty TNHH Kinh doanh Bat S6 63, Phd Hang Ga, Phusng  Déu tu, xay dung va kinh
14 dong san Phu Gia (“Cong ty Phu 98,00 97,97 Hang B6, Quan Hoan Kiém, doanh bat dong san
Gia”) (i) (ii) Thanh phé Ha Noi
Tang 20A, Toa nha Vincom Pau tu, xdy dung va kinh
Cong ty C8 phan Kinh Doanh va Center Dong Khdi, 72 Lé doanh bat dong san
15 Phat Trién Thuong Mai An Thinh 85,00 85,00 Thanh Tén, Phudng Bén
(“Céng ty An Thinh”) (ii) Nghé, Quéan 1, Thanh pho
HG Chi Minh
Cong ty C8 phan Phat trién Thanh S672,BusngLé Thanh Ton,  Péautu, xdy dung va kinh
16 phé Xanh (“Céng ty Thanh pho 100,00 99,92 Phusng Bén Nghe, Quan 1, doanh bat dong san
Xanh") (i) Thanh phé H6 Chi Minh
S6 110, Busng Bang Cong Péau tu, xay dung va kinh
7 Cong ty C8 phan Delta (“Cong ty 100.00 99.91 Binh, Ap 6, X& Xuan Thdi doanh bat dong san

Delta”) (i)

112 Chuong 6. Bao cao tai chinh

Thugng, Huyén Hoc Mén,
Thanh phé HE Chi Minh

1. Théng tin vé céng ty cioneo)

Cd cau té chuc (tiép theo)

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

A A Ty Ié biéu Ty Ié Igiich . A ,
STT Téncoéng t; o o Tru s chinh Hoat dong chinh
7Y quyét (%) (%) usaen ragngen
S67,Budng Bang Lang 1, Pautu, xay dung va kinh
Cong ty C8 phan déu tu Khu cong Khu d6 thj sinh thai Vin- doanh bat ddng san
18 nghiép Vinhomes (“Cong ty KCN 100,00 99,96 homes Riverside, Phudng
Vinhomes”) (i) Viét Hung, Quén Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
R RS o R Quéc 16 5A, Thon Binh DU, Péau tu, xay dung va kinh
19 ggingnt»(ﬁggshing:iu:r:{,;(?; dung 100,00 99,92 Xabinh Du, Huyén Van Lam, doanh bat ddng san
i gty we Tinh Hung Yén
Toa nha van phong Pautu, xay dyung vakinh
Symphony, Bucng Chu doanh b&t ddng san
Cong ty C8 phan kinh doanh va Huy Man, Khu db thj sinh
20 phat trién Sinh Thai (“Céng ty Kinh 100,00 99,97 thai Vinhomes Riverside,
doanh Sinh Thai”) (i) (ii) Phudng Phuc Lgi, Quéan
Long Bién, Thanh phé Ha
NG
S67,budng Bang Lang 1, XUly d¥ liéu, cho thué ha
Cong ty C8 phéan Giai phap Céng Khu dé thj sinh thai Vin- téng phat song di déng,
21 nghé thong tin Va Ha tang truyén 61,00 61,00 homes Riverside, Phusng mang thoai, truyén hinh
dan VinITIS (“Cong ty VinITIS”) Viét Hung, Quén Long Bién, va cac hoat dong
Thanh phé Ha Noi lién quan
. R : i Dao Hon Tre, Phudng Vinh Pau tu, xay dung va kinh
22 %%%%tytcag:i;‘g% “(f)h Hon Mot 100,00 99,90  Nguyén, Thanh phd Nha doanh bat déng san
9ty i Trang, tinh Khanh Hoa
. . - S672,BudngLé Thanh Ton,  DPautu, x8y dung vakinh
23 frioéf;gl\zvfé’op(ﬁfgggai’ tﬁ!fvsgfj)tm 100,00 99,92 PhusngB&nNghé, Quan i, doanh bt dng san
9y Thanh phé H6 Chi Minh
S67, Busng Bang Lang 1, Pautu, xay dung va kinh
Cong ty C8 phan Bau tu va Phat Khu dé thi sinh thai Vin- doanh bat ddng san
24 trién Do thi Sai béng 100,00 98,92 homes Riverside, Phudng
(*Coéng ty Saibong”) (i) Viét Hung, Quéan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
Phong 900, Tang 9, Toanha  Dautu, xdy dung vakinh
Cong ty TNHH Phat trién Céng vién IPH, SG 241, Budng Xuan doanh b&t ddng san
25 Trung tam (“Cong ty Cong vién 100,00 98,92 Thuy, Phudng Dich Vong
Trung tam”) (i) Hau, Quan Cau Gidy, Thanh
phé Ha Noi
. Bl L S6 166, Dusng Pham Van Khai thac, san xuét va
26 ©Gong ty CO phan Bau tuBso Lai 96,48 96,39 Pong, Phudng Xuén Binh, kinh doanh d4 tréng

(“congty Bao Lai”) (i)

quén Bac Tu Liém, Ha Noi
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay
1. Thong tin ve cong ty ciptneo
Ca cau td chuc (tiép theo)
. A Ty Ié biéu Ty lé Igiich . N ,
TT Te t e o T hinh Hoat hinh
S éncong ty quyét (%) %) U sd chin oat dong chin
. A Thon Hop Nhéat, Xa Thinh Khai thac, san xuét va
27 Cong ty TNHH Mot thanh vien Ba 100,00 9639  Hung, HuyénYenBinh, Tinh  kinhdoanh da trang
tréang Bao Lai (i) L o
Yén Bai
o8 Coéng ty TNHH Ba cdm thach An 100.00 96.39 Thon Khau Ca, X& An Phu, Khai thac, san xuét va
Phu (i) ' ' Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh da tréng
29 Cong ty C8 phan Da c&dm thach Doc 5758 56 50 Thon Ngoi Ken, X& Ligu Da, Khai thac, san xuét va
théng (i) ' ' Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh da tréng
. P o Thon Ban Ro, X& Phan Khai thac, san xuét va
30 cong ty‘Co phanKhoang san Phan 91,36 88,07 Thanh, Huyén Luc Yén, Tinh kinh doanh da trang
Thanh (i) .
Yén Bai
31 Cong ty TNHH M&t thanh vién Khai 100.00 96.39 Thon Ngoi Ken, Xa Liéu bé, Khai thac, san xuét va
thac Khoang san Bao Lai Luc Yén (i) ’ ’ Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh da tréng
. R S6 166, Dusng Pham Van Khai thac, san xuét va
32 2)0”9 ty Cophan Bau tuVen Khoa 64,29 6197  Dong, Phusng Xuan Binh, kinh doanh d tring
quén BAc Tu Liém, Ha Noi
33 Cong ty TNHH Mot thanh vién Van 100,00 6197 Thon Ngoi Kén, X& Liéu Do, Khai thac, san xuat va

Knoa Luc Yén (i)

Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai

kinh doanh d4 tréng

(i) Tyléloiichvaty 1& biGu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Cong ty ki€ém soat cac cdng ty con nay gian tiép thong
qua cac cong ty con khac.

(i) Caccongty nay dang trong qua trinh hoan tat thu tuc giai thé.
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2. Co s trinh bay
2.1. Chua@n myc va Ché dé ké toan ap dung

B4o céo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cdng ty con dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hgp vdi Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam, va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam (ot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QP-BTC ngay 31thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuin muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn myc ké toan Viét Nam (Dat 3);

Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén muc ké toan Viét Nam (Dat 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay khdng danh cho cac déi tugng khong dugc
cung cép cac thong tin vé cac thl tuc va nguyén tac va thong I€ ké toan tai Viét Nam va hon nita khong duge cha dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, k&t qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng |é ké toan dugc chap nhan rong rai
& cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

2.2. Hinh thic s6 ké toan ap dung
Hinh thuic s6 ké toan dugc ap dung clia Cong ty va cac cdng ty con la Nhat ky chung.
2.3. Ky ké todn nam

Ky ké toan nam clia Céng ty va cac cong ty con ap dung cho viéc 18p bdo céo tai chinh hop nhat bat du tingay 1thang 1va két thic
ngay 31thang 12.

2.4.Don vitién té trong ké toan

B4o cao tai chinh hgp nhat dugc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Céng ty va cac cong ty con la VND. Cho muc dich trinh bay
bao cdo tai chinh hgp nhéat tai ngay 31thang 12 nam 2020 nay, cac s6 liéu dugc 1am tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu
dong Viét Nam (“triéu VND”).

2.5.Cd sd hgp nhat

B4o cdo tai chinh hop nhat bao goém cac bao cao tai chinh clia Cong ty va cac céng ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31thang
12 n&dm 2020.

Céc cong ty con dugc hgp nhat toan bo k& tingay mua, 1a ngay Cong ty ndm quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhéat
cho dén ngay Céng ty cham dut quyén kiém soat déi vai cong ty con, tri trudng hgp quyén kiém soat clia Céng ty chi la tam thai khi

cdng ty con chi dugc mua va ndm gil cho muc dich ban lai trong thdi gian khdng qua 12 thang.

B4o céo tai chinh clia Cong ty me va cac cdng ty con st dung d& hgp nhat dugc Iap cho ciing mot ky ké toan va dugc ap dung cac
chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can doi ké toan gilta cac don vi trong cung Cong ty, cac khodn thu nhap va chi phi, cac khoan 1&i hoac
16 ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dudc loai tri hoan toan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

2. Cd 36 tr‘lnh béy (ti€p theo)

2.5.Cosé hop nhat (tiép theo)

Lgi ich cua cac ¢ déng khong kiém soat 1a phan Igi ich trong 14, hoac 16, va trong tai san thuan clia cong ty con khdng dugc ndm
gilrbdi Céng ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhéat va trong phan vén chu sé hiiu trén
bang can doi ké toan hop nhét.

Anh hudng do céac thay déi trong ty 1& s& hiiu cong ty con ma khéng lam mat quyén kiém soat dugc hach toan vao Igi nhuan sau thué
chua phan phéi.

Trudng hdp CoNng ty thoai mdt phan vén ndm gil tai cdng ty con, sau khi thoai vén Cong ty mat quyén kiém soat va cong ty con trd
thanh cong ty lién doanh, lién két clia Céng ty thi khodn déau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc trinh bay theo phuong phap vén
chu sé hitu. K&t qua cla viéc thoai vén dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hap nhaét.

Trong trusng hop CAng ty va cac cdng ty con phat sinh 14i khi gop vén bang tai san phi tién t& hodc ban tai san cho cong ty lién
doanh, lién két, Céng ty va cac cong ty con chi ghi nhan khoan I&i tuong Ung vdi phan sd hiiu cla cac bén khac trong cong ty lién
doanh, lién két. Khoan I&i chua thuc hién tuong Ung vai phan sa hiu clia Cong ty va cac cong ty con dugc phan b dan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo ti€én dé thu héi tai san trén bao co clia cong ty lién doanh, lién két.

Trudng hdp CoNng ty thoai mdt phan vén ndm gil tai cdng ty con, sau khi thoai vén Cong ty mat quyén kiém soat va cong ty con trd

thanh khoan dau tu théng thudng clia Cong ty thi khoan dau tu dugc trinh bay theo phuong phéap gia géc. Két qua cla viéc thoai
v6n dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hap nhaét.

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chu yéu
3.1. Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong ducng tién bao gém tién mat tai quy, tién gli ngan hang, tién dang chuyén va cac khoan dau tungan han co
thdi han géc khéng quéa ba thang, co tinh thanh khoan cao, cd kha nang chuyén dsi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng
cd nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitia gia thanh dé€ dua mdi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co
thé thuc hién dugc.

Gia tri thuén co thé thyc hién dugc la gia ban udc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng tri chi phi ugc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Hang hda bét djng san
B4t déng san dugc mua hoac dugc xay dung dé ban hoac dé cho thué dai han dap Ung dugc diéu kién ghi nhan doanh thu mot 1an
trong qua trinh hoat déng binh thudng ctia Céng ty va cac cong ty con, khéng phai d€ cho thué hoac cha tang gia, dugc ghinhan la

hang hoa bat déng san theo gia thap hon gilia gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé
thuc hién dugc.
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3. Tom tat cac chinh sach ké toan chii yéu (e
3.2. Hang tén Ko (tiép theo)

Gia thanh clia hang hoa bat déng san bao gom:

Chi phi tién su dung dét va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;
Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

Chi phil&i vay, chiphitu van, thiét k& chi phi san 1&p, dén bu gidi phdng mat b&ng, phituvan, thué chuyén nhugng déat, chiphiquan
ly x&y dung chung, va cac chi philién quan khac.

Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc Ia gia ban udc tinh clia hang ton kho bat dong san trong diéu kién kinh doanh binh thusng tru chi
phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia von clia hang hoa bt déng san da ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat dua trén cac chi phi
tryc ti€p tao thanh hang hoa bat déng san do va chi phi chung dugc phan bé theo cac tiéu thic phu hgp.

Hang hda xay dung

Codng ty va cac cong ty con ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan nguyén vat liéu va hang hoa vdi gia tri dugc
xac dinh bang chi phi mua dua trén phuong phap binh quan gia quyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gém gia von nguyén vat liéu, nhan cng, chi phi cho théu phu va cac chi phi co lién quan
khac cuia cac cong trinh xay dung chua dugc chd déu tu nghiém thu xac nhan khéi lugng tai ngay 18p bao céo tai chinh.

Hang hda khac

Cong ty va cac cdng ty con ap dung phuong phap ké khai thusng xuyén d& hach toan hang tén kho khac vdi gia tri dugc xac dinh nhu sau:
Nguyén vat liéu va hang hoa Chi phi mua theo phuong phap binh quén gia quyén.

Thanh pham Gia vén nguyén vat liéu va lao dong truc ti€p cong chi phi san xuét chung cé lién quan dugc phan
b& dua trén muc dé hoat déng binh thudng theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phodng giam gia hang tén kho
Dy phong giam gia hang ton kho dugc trich 1ap cho phan gia tri dy kién bi t8n that do cac khodn suy gidm trong gi tri (do giam gia,
hu hdng, kém ph&m chat, 16i thai v.v.) co thé xay ra doi vai thanh pndm, hang hoa tén kho khac thudc quyén sd hiiu clia Cong ty va

céac cong ty con dya trén bang chung hap ly vé sy suy gidm gia tri tai ngay két thic nam ké toan.

S6 tang hoac giam khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach todn vao gia vén hang ban trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét.

3.3. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu ti khach hang va phai thu
khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khod doi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Céng ty va cac cong ty con du kién khdng co kha nang

thu héi tai ngay két thuc ky k€ toan. Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong dudc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chul Yeu (e eo
3.4. Tai san c6 dinh hiiu hinh

Tai san ¢6 dinh hiiu hinh dugc thé hién theo nguyén gia tru di gid tri khdu hao IGy ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh hiu hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi co lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu dukién.

Céc chi phi mua s&m, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh hitu hinh dudc ghi tdng nguyén gia cuia tai san va chi phi bao tri, slra chia ducc
hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhéat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh htiu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan I8 hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san (1a phan chénh [éch gilta tién thu thuan
U viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

3.5. Thué tai san

Viéc xac dinh mét thoa thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chéat clia thda thuén doé tai thai diém khai dau:
liéu viéc thuc hién thoa thuan nay cd phu thudc vao viéc sirdung mét tai san nhat dinh va thoa thuan cé bao gom diéu khoan vé quyén
s’ dung tai san hay khong.

Thoa thudn thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu theo hgp dong thué tai san bén cho thué chuyén giao pnanlon riiro va lgiich
gén lién vai quyén sé hitu tai sén cho bén di thué. Tat ca cac thoa thuan thué tai san khac dugc phan loai la thué hoat dong.

Trong truong hgp Céng ty va cac céng ty con la bén cho thué
Khoan dau tu thuén trong hgp dong cho thué tai chinh dugc hach toan nhu khoan phai thu trén bang can déi k€ toan hgp nhat. Khoan
tién 14i trong khoan thanh toan tién thué dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat trong suét thai han cla hap

doéng thué theo I3i suat co dinh trén gia tri dau tu thuén hién co.

Tai san theo hgp déng cho thué hoat ddng dugc ghi nhan 14 bat dong san dau tutrén bang can doi ké toan hap nhat. Chi phi truc ti€p ban
dau dé thuong thao thda thuan cho thué hoat déng dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét khi phat sinh.

Thu nhap tu tién cho thué hoat déng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo phuong phap duding
thang trong suét thai gian cho thué.

Trong trudng hgp Céng ty va cac céng ty con la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop dong thué hoat ddng dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat theo phuong
phap dudng thang trong sudt thdi han clia hgp dong thué.

3.6. Tai san cé dinh vé hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tru di gia tri hao mon IGy ké.
Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gdbm gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao sirdung nhu du kién.

Cac chi phi nang cap va déi mai tai san c6 dinh v hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac dugc hach toan vao bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan 15i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (Ia phan chénh 1éch gila tién thu
thuén ti viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai san) duge hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.
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3. Tom tat cac chinh sach ké toan chui yéu (e
3.7.Kh&u hao va hao moén

Khau hao tai san cé dinh hiu hinh va hao
mon tai san ¢c6 dinh vo hinh dugc trich
theo phuong phap dudng thang trong May moc, thiét bi 5-15nam
suét thai gian hitu dung udc tinh clia cac

Nha cla, vat kién truc 15 - 48 nam

tai san nhu sau: Phuaong tién van tai 6-10 nam
Thiét bj van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5n&m
Tai san khac 2-5

3.8.Bat dong san dau tu

B4t déng san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan tru di gia tri khau hao 10y ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat ddng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri con lai clia bat dong san
dau tu khi Cong ty va cac cong ty con co kha nang thu dugc cac i ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat déng dugc danh gia ban
dau clia bat dong san dau tu do.

Kh&u hao bat déng san dau tu dugc trich . L o
Quyén surdung dat c6 thai han va nha cua

theo phuong phap dusng thang trong VAL KIEN trie 27-50nam
sut thai gian hlu dung udc tinh clia cac '
bat dong san nhu sau: May méc, thiét bi 7-10n3m

Cong ty va cac cdng ty con khdng trich khau hao déi véi quyén strdung dat Iau dai dugc ghi nhan la bat dong san dau tu.

B4t déng san dau tu dugc ngling ghi nhan trén bang can déi ké toan hop nhéat sau khi da ban hoac sau khi bat dong san dau tu da
khéng con dugc su dung va xét thay khéng thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai ti viéc thanh ly bat dong san déau tu do. Chénh léch
giia tién thu thuan tu viéc ban tai san vdi gia tri con lai clia bat ddng san dau tu dugc ghi nhan vao bao co k&t qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tu bat déng san chu sd hiu st dung hodc hang ton kno thanh bat dong san dau tu chi dugc thuc hién khi co su thay
déi vé muc dich st dung nhu trudng hop chui s hiiu chdm dut st dung tai sdn dé va bét déu cho bén khac thué hoat déng hoac khi
két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tu bat ddng san dau tu sang bat dong san chu sé hitu st dung hay hang ton kho chi dugc
thuc hién khi cé sy thay d6i vé muc dich st dung nhu cac trudng hap chl sé hiiu bat dau st dung tai san nay hoac bét déu trién khai
cho muc dich ban. Viéc chuyén tir b4t ddng san dau tu sang bat dong san chd sa hitu st dung hodc hang ton kho khéng lam thay déi
nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén ddi.

3.9. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay clia Cong ty va cac cong ty con.
Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan chi phi di vay lién quan tryc ti€p dén viéc mua sam,

x8y dung ho&c hinh thanh mét tai san cu thé can cé mét thai gian du dai d& co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trusc hoac
dé& ban dugc von hda vao nguyén gia cla tai san do.
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3.10. Chi phitratruéc

Chi phi tra truc bao gém cac chi phi tra trudc ngén han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can déi ké toan hop nhat va ducc
phan b trong khoang thai gian tra trusc cla chi phi tuong Ung véi cac lgi ich kinh té dugc tao ra tu cac chi phi nay.

Chi phi tra trudc ngan han bao gém chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng san chua ban giao, thué thu nhap doanh nghiép
tam ndp cho cac khoan thanh toan theo tién do clia khach hang tai cac du an bat dong san clia Coéng ty va cac céng ty con va cac
chi phi tra trudc ngén han khac du kién mang lai Igi ich kinh té trong khoang thai gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trudc dai han bao gém cong cu dung cu xudt dung, chi phi tra trudc tién thué va cac chi phi tra truéc khac mang lai lgiich
kinh t& trong khoang thai gian trén mot nam.

Tién thué dat tra trudc

Tién thué dat tra truéc bao gom s6 du chua phan b hét clia khodan tién thué dat da tra theo hgp dong thué dat ky véi cac co quan
nha nudce cé thdm quyén. Theo Théng tus6 45/2013/TT-BTC, knoan tién thué dat tra trusc ndi trén dugce ghi nhan nhu chi phi tra
trudc dai han va dugce phan b vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong thai gian con lai clia hgp déng thué. Ngoai
ra, tién thué dat tra trudc clng bao gém quyén thué dat phat sinh ti cac giao dich hgp nhat kinh doanh, trong do, bén bi mua la bén
di thué theo cac hgp dong thué hoat ddng co6 diéu khodn thué uu dai so vdi gia thi truong tai ngay hgp nhat kinh doanh.

3.11. Hgp nhét kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay dién
ra trao dGi clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai tra da phat sinh hoc da dugc thiia nhan va cac cong cu von do bén mua
phat hanh dé dsi 1y quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc ti€p dén viéc hgp nhéat kinh doanh. Tai san, ng phai
tré co thé xac dinh dugc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhéat kinh doanh clia bén bi mua déu dugc ghi nhan
theo gia tri hop ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Khi cong cu von phat hanh dugc cdu thanh trong gia phi hgp nhat kinh doanh, gia phi hop nhat kinh doanh bao gém gia tri hap ly tai
ngay trao d&i clia cac cong cu von do. Trudng hop khéng co gia cdng b dang tin cay, thi gia tri hop ly clia cong vu von co thé usc
tinh bang cach tham chiéu dén gia tri hop ly ctia bén mua ho&c tham chiu dén gia tri hap ly clia doanh nghiép bi mua, mién la gia
nao cd bang ching rd rang hon.

Loi thé thuong mai phat sinh ti hgp nhat kinh doanh dudc ghi nhan ban dau theo gia géc, la phan chénh 1éch gilra gia phi hgp nhéat
kinh doanh so v&i phan sd htu clia bén mua trong gia tri hop ly cla tai san, no phai tra co thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiém
tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap hon gia tri hop ly cla tai san thuén ctia bén bi mua, phan chénh léch do sé
dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hap nhéat. Sau ghi nhan ban déu, Ioi thé thuong mai dugc xac dinh gia tri
bang nguyén gia tru di gia tri phan bé 10y ké. Lgi thé thuong mai dudc phan b6 theo phuong phap dudng thang trong thai gian hitu
ich dudc udc tinh 1a musi (10) ndm. Binh ky cong ty me phai danh gia tén that Igi thé thuong mai tai cdng ty con, néu co bang ching
cho théy s6 Igi thé thuong mai bi t8n that I6n hon s phan b6 hang nam thi phan b theo sé Igi thé thuong mai bi tén that ngay trong
nam phat sinh.

Hop nhat kinh doanh dudi su ki€m soat chung

Hop nhéat kinh doanh dudi su ki6m soat chung la mét nghiép vu hop nhéat kinh doanh trong dé tét ca cac cong ty dugc dong kiém
soat bdi cung mot déi tugng hodc cac déi tugng trusc va sau khi hgp nhat kinh doanh, va su kiém soat nay 1a khéng nhat thai. Mot
cbng ty co thé chiu su ki€m soat bdi mét ca nhan hodc nhdm ca nhan theo mét thoa thuan hop déng.

Giao dich hgp nhat kinh doanh dudi su ki€m soat chung dugc thuc hién nhu sau:

Tai san va ng clia cac don vi duge hgp nhét theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhat kinh doanh;

120 Chuong 6. Bao cao tai chinh

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chul YeU (o)
3.11. Hgp nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai (tiép tneo)

Khong cé Igi thé thuong mai phat sinh tur giao dich hgp nhéat kinh doanh;

B4o cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat phan anh két qua hoat dong kinh doanh clia cac don vi dugc hgp nhat tu thoi
diém hap nhat kinh doanh; va

Chénh léch gilta gia phi hgp nhat va tai san thuan cdia bén bi hgp nhat dugc ghi nhan vao vén chi sé hiu.

Sau ngay hop nhat kinh doanh, néu Cong ty va cac cong ty con chuy&n nhugng va méat quyén kiém soat khoan dau tuvao don vinay,
phén chénh 1&ch gita gia phi hgp nhat va tai san thuan da dugc hach todn trudc déay vao von chu sd hiiu sé dugc ghi nhan trong bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

3.12. Mua tai san va hgp nhat kinh doanh

Cong ty va cac cdng ty con mua cac cong ty con sd hiu tai san va cé cac hoat ddng san xuét kinh doanh. Tai thai di€m mua, Cong ty
va cac cong ty con sé xac dinh viéc mua cong ty con co phai la giao dich hgp nhat kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dugc coi 1a
hoat déng hap nhat kinh doanh néu cong ty con co cac hoat déng san xuat kinh doanh gan lién véi tai san dugc mua.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phaila giao dich hgp nhat kinh doanh, giao dich do dugc hach toan nhula mét giao dich mua mét
nhom cac tai san va ng phai trd. Gia phi mua dugc phan bd vao cac tai san va ng phai tré dua trén gia tri hgp ly tuong Ung clia cac tai
s&n va no phai tra, va khdng co Igi thé thuong mai hay thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan.

Trong trudng hop trudc ngay kiém soat, khoan dau tu la céng ty lién két hoac knoan dau tu tai chinh dai han cuia cédng ty me va giao
dich mua cong ty con khéng phai la giao dich hgp nhat kinh doanh, khilap bao céo tai chinh hgp nhét, céng ty me khéng danh gia lai
khoan dau tu trusc day ma tién hanh phan bd téng gia mua cdng ty con va gia tri ghi s6 cla khoan dau tu trudc day vao cac tai san
va ng phai tra dua trén gia tri hgp ly tuong Ung cla cac tai san va ng phai tra.

313. Cac khoan dau tu

Pau tu vao cac cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc hach toan theo phucong phap ven chd sé hitu. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong
dd CoNg ty va cac cong ty con co dnh hudng dang k&€ nhung khong phéi la céng ty con hay cong ty lién doanh cua Céng ty. Théng
thuding, Céng ty va cac cong ty con dugc coi la co anh hudng dang k& néu s& hitu trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chi sd hiiu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban déau trén bang can déi k& toan hgp nhéat theo gia goc, sau do
dugc diéu chinh theo nhiing thay d&i clia phan sd hiiu clia Céng ty trong gia tri tai san thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé
thuong mai phat sinh tur viéc dau tu vao cdng ty lién k&t dugc phan anh trong gia tri con lai cia khoan dau tu. Céng ty va cac cong ty
con khéng phan bé Igi thé thuong mai nay ma hang nam thuc hién danh gia xem lgi thé thuong mai co bj suy giam gia tri hay khong.
B4o céo két qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan sd hitu clia Cong ty va cac cong ty con trong bao cao két qua hoat déng kinh
doanh clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiiu clia nha dau tu trong Igi nhuén/ (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hop
nhé&t va phan sd hiiu clia nha déu tu trong thay d&i sau khi mua clia cac quy cla cong ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay déi
Gy k€ sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tu vao cong ty lién két. C8 tic nhan dugc/Lgi nhuén dugc chia tu
cdng ty lién k&t dugc can tru vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

B4o c&o tai chinh clia cdng ty lién két dugc 1ap cuing ky vdi bao cao tai chinh hgp nhat clia Céng ty va cac cdng ty con, va strdung cac
chinh sach ké toan nhat quan véi Cong ty va cac cong ty con. Cac diéu chinh hgp nhat thich hgp dé dugc ghi nhan dé bao dam cac
chinh séach ké toan dugc ap dung nhat quan vai Céng ty va cac cong ty con trong trusng hgp can thiét.
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3.13. Cac khoadn dau tu (tiéptheo)

Chuing khoan kinh doanh va dau tu gép vén véo don vi khac
Chuing khoan kinh doanh va dau tu gop von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gié goc.
Pau tundm girdén ngay déo han

Céc khoan dau tu ndm gil dén ngay déo han dudc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan
theo gia tri co thé thu héi. Cac khoan suy giam gia tri clia khoan dau tu néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va giam tru truc tiép gia tri dau tu.

Du phong giam gié tri céc khoan dau tu

Du phong cho viéc gidm gia tri cla cac khoan dau tu dugc I8p khi co bang chung chic chan cho thay cé su suy gidm gia tri clia cac
khoan dau tu nay vao ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac giam sé du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao
k€t qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

3.14. Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hda va dich vu da nhan
duac khdng phu thudc vao viéc Céng ty va cac cong ty con dé nhan dugc hoa don clia nha cung cap hay chua. Cac khoan phaitranha
thau xay dung cho cac du an bat ddng san dugc ghi nhan theo bién ban nghiém thu knéi luang gilia hai bén, khdng phu thudc vao viéc
Cong ty va cac cong ty con d& nhan dugc hoa don clia nha cung cép hay chua.

3.15.Cac khoan du phong

Duphong chung

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan du phong khi cé nghiia vu ng hién tai (nghiia vu phap ly hodc nghia vu lién ddi) 1a két qua cla mot su
kién da xay ra trong qua khu. Viéc thanh toan nghia vu ng nay co thé sé dan dén su giam sut vé nhiing Igi ich kinh t& va Cong ty va cac
cong ty con cé thé dua ra dugc mét udc tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng do.

Khi Céng ty va cac cdng ty con cho rdng mot phan hoéc toan bd chi phi dé thanh toan mét khoan du phong sé dugce hoan lai, vi du nhu
théng qua hgp déng bao hiém, khoan boi hoan nay chi dugc ghi nhan 1a mét tai san riéng biét khi viéc nhan dugc boi hoan la gan nhu
chac chén. Chi phi lién quan dén cac khoan du phong dudc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hap nhat sau khi da
trir di cac khoan boi hoan.

Cong ty va cac cong ty con danh gia hgp dong rdi ro 18n [a hgp déng ma trong do, chi phi bat budc phai tra cho cac nghiia vu lién quan
dén hop dong vuot qua Igi ich kinh té du tinh thu dugc tU hap déng do. Céc chi phi bat budc phai tra theo diéu khoan clia hgp déng
phan anh chi phi thap nhat néu tU bo hop dong. MUc chi phi do s& thap hon muc chi phi dé thuc hién hop dong, ké ca cac khoan boi
thudng hodc dén bu phat sinh do viéc khéng thuc hién dugc hop déng. Cong ty va cac cong ty con ghi nhan va danh gia nghia vu ng
hién tai theo hop déng rdi ro I6n nhu mét khoan du phong va khoan du phong dugc Ip riéng biét cho tung hgp dong cé ruiro 1én.

Né&u anh hudng vé gia tri thai gian cla tién la trong yéu thi gia tri ciia mét khoan du phong can dugc chiét khdu vé gia tri hién tai sirdung
ty I& chiét khau la ty 18 trudc thué va phan anh ré nhiing rdi ro cu thé clia khoan ng do. Khi gia tri clia khoan du phong dugc chiét khau,
phén tang 1&n theo thai gian clia khoan du phong dugc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Du phong chi phi bdo hanh cho bat dong san dé ban
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3.15.Cac khoan dy phong (iiép theo)

CoNg ty va cac cong ty con udce tinh chi phi du phong bao hanh dua trén doanh thu va cac théng tin hién co vé viéc stia chira clia cac
bat ddng san da ban trong qua khu.

3.16. Cac nghiép vu béng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty va cac cong ty con (VND) dugc hach toan
theo ty gia giao dich thuc t& vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

Nghiép vy lam phat sinh cac khodn phai thu dugc hach toan theo ty gid mua clia ngén hang thuong mai nci Cong ty va cac cong
ty con chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vy lam phat sinh cac khodn phai trd dugc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac coéng
ty con dukién giao dich;

Giao dich gop vn hodc nhan von gép dugc hach todn theo ty gia mua ngoai té clia ngdn hang nai Céng ty va cac cong ty con mé
tai khoan d& nhan vén clia nha dau tu; va

Giao dich mua s&m tai san ho&c cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té (khédng qua cac tai khoan phai tra) ducc
hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac cong ty con thuc hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky k& toan nam, cac khoan muc tién té co goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay cla
bang can déi ké toan hgp nhéat theo nguyén tac sau:

Cac khoan muc tién té dugc phéan loai la tai san dugc danh gia lai theo ty gia mua cla ngan hang thuong mai nci Céng ty va cac
cong ty con thudng xuyén co giao dich; va

Cac khoan muc tién té dugc phan loai 1a ng phai tra dugc danh gia lai theo ty gia ban clia ngan hang thuong mai nci Céng ty va cac
cOng ty con thudng xuyén co giao dich.

Tat ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.
3.17.C6 phiéu quy

Cac cong cu von chl sé hitu duge Céng ty mua lai (8 phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va trivao vén chii sd hiu. Cong ty
khong ghi nhan cac khoan 13i/ (16) kni mua, ban, phat hanh hodc hly cac cong cu vén chl sé hiu ctia minh.

3.18. Phan chia Igi nhuan

Lgi nhuan thuén sau thué thu nhéap doanh nghiép (khdng bao gém cac khoan I3i tU giao dich mua gia ré) co thé dugc chia cho cac
c8 déng sau khi co quyét dinh clia Hoi dong quan tri (d& dugc Pai hdi dong c8 dong théng qua), va sau khi dé trich 18p cac quy du
phong theo Diéu Ié clia Cong ty va cac cong ty con va cac quy dinh clia phap luét Viét Nam.

3.19. Tién tra trudc ti khach hang mua bat dong san

Cac khoan tién knach hang tra trusc d& mua bat déng san trong tuong lai ma chua da diéu kién dé dugc ghi nhén la doanh thu trong
n&m dugc phan anh trong tai knoan “Ngudi mua tra tién trudc” trong phan ng phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat. Cac khoan
hé trg theo chuong trinh ban hang mang tinh chét gidm tri vao doanh thu dugc ghi giam vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trudc” déi
vGi cac bat ddng san trong tuong lai chua du diéu kién ghi nhan la doanh thu trong nam.
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3.20. Ghinhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty va cac céng ty con co kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té€ cé thé xac dinh dugc mét cach
chéc chan. Doanh thu dudc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hodc sé thu dudc sau khi tri di cac khoan chiét khau
thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap ung khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuy&n nhuong bat ddng san dugc ghi nhan khi phan I6n cac rdi ro va Igi ich gan lién vdi quyén sd hiiu bat déng san dugc
chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhuong bat ddng san cling bao gém doanh thu ghi nhdn mét 1an tu viéc cho thué dai han bat dong san. Trudng
hgp thai gian cho thué chiém trén 90% thai gian sirdung hiiu ich cua tai san, Cong ty va cac cong ty con lua chon phuong phap ghi

nhan doanh thu mot Ian déi véi toan b s6 tién cho thué nhan trudc néu thda man déng thai cac diéu kién sau:

Bén di thué khdng cé quyén hily ngang hgp dong thué va doanh nghiép cho thué khéng cd nghia vu phai tré lai s6 tién d& nhan
trudc trong moi trudng hgp va dudi moi hinh thuc;

S6 tién nhan trudc tu viéce cho thué khdng nhd hon 90% t8ng s tién cho thué dukién thu dugc theo hgp dong trong sudt thai han
cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sé tién thué trong vong 12 thang ké tu thdi diém khdi dau thué tai san;

Hau nhu toan bé ruiro va loi ich gan lién véi quyén s& hiiu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué; va
Cong ty va cac cong ty con cho thué phai udc tinh dugc tuong déi day du gia vén clia hoat déng cho thué.
Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu tu cho thué tai san theo hop dong thué hoat déng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hap nhat
theo phuong phap dudng théng trong sudt thdi gian cho thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s6 hiiu hang hda dugc chuyén sang ngudi mua, thusng la
trung véi thdi di€ém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dich vu dugc cung cdp cho khach hang.
Tién 1&i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 14 phat sinh trén co sa don tich (co tinh dén Igi tdc ma tai san dem lai) trirkhi kha nang thu hoi tién
3i khong chéc chén.

Céo'tuc

C8 tuc dugc ghi nhan Ia doanh thu khi quyén dugc nhan knoan thanh toan c8 tuc clia Cong ty va cac cong ty con vdi tu cach la nha
dau tu duac xac 1ap.
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3.20. Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Thu nhép tu hoat déng chuyén nhugong vén

Thu nhap tihoat déng chuyén nhugng vén dugc xac dinh 1a phan chénh 1éch gidia gia ban va gia von phan von chuyén nhugng. Thu
nhap nay dugc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tuc la khi hop déng chuyén nhugng dugc thuc hién.

Thu nhap ti hop déng hop tac déu tu va kinh doanh trong do Cong ty va cac céng ty con dugc chia sé Igi nhuan trudc thué hoac g
nhuén sau thué

Thu nhap dugc chia tlr Igi nhuén trudc thué hoadc tu Igi nhudn sau thué clia hoat doéng kinh doanh bat déng san theo cac hgp dong
hop tac dau tu va kinh doanh dugc ghi nhan 1a doanh thu hoat déng tai chinh trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Trong giao dich Cong ty va cac cong ty con cung cap nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cung mét hop déng, Coéng ty
va cac cong ty con xac dinh cac nghia vy ban san phdm va nghia vu cung cép dich vy riéng biét trong hgp dong dé va chi ghi nhan
doanh thu khi ting nghia vu riéng biét dugc Céng ty va cac cong ty con hoan thanh véi khach hang. Gia tri hop déng dugc phan bd
cho san ph&m dugc xac dinh béng tng gia tri hop dong tru di gia tri hap ly usc tinh cla dich vu. Cac khoan thanh toan cla khach
hang theo hgp dong tuong Ung véi nghia vu chua dugc thuc hién dugc ghi nhan vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trusc” hoac chitiéu
“Doanh thu chua thuc hién” trén bang can déi k& toan hop nhat.

3.21. Hgp déng xay dung

Khi két qua thuc hién hgp dong xay dung cé thé dugc udc tinh mét cach dang tin cy, thi doanh thu va chi philién quan dén hgp déng
dugc ghi nhan tuong Ung véi phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky k& toan nam dua vao cac bang téng hap khéi lugng
cdng viéc hoan thanh dugc xac nhan bdi knach hang. Cac khoan tang giam khi thuc hién hgp dong, cac khoan tién thudng va cac
khoan thanh todn khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhat véi khdch hang.

Khi k&t qua thuc hién hgp dong xay dung khdng thé dugc udc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu chi duge ghi nhan tuong duong
vai chi phi clia hgp déng déa phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chéac chan. Chi phi clia hgp déng chi dugc ghi nhan 1a chi phi
trong nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

3.22. Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh va cac nédm trudc dugc xac dinh bang s6 tién du kién dugc thu
héi ti hoac phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky k& toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat ngoai tru trudng hop thué thu nhap
phét sinh lién quan dén mot khodn muc dugc ghi thédng vao vén chu sd hiu, trong trudng hgp nay, thué thu nhap hién hanh cling
dugc ghi nhan truc tiép vao vén chd sé hiu.

Cong ty va cac cong ty con chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi Cong ty va

céac cdng ty con co quyén hgp phap dugc bu tru gilia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng
ty va cac cong ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thdi tai ngay két thuc ky ké toan nam gilia co sé tinh thué thu
nhép cla cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh hgp nhét.
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3. Tom téat cac chinh sach ké& toan chli y&u wetneo
3.22. Thué' (ti€p theo)

Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh Iéch tam thai chiu thué, ngoai trus:

Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tl ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no phai tra tu mot giao dich ma giao dich nay
khéng cd anh hudng dén Ioi nhuan k& toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

Cac chénh I&éch tam thai chiu thué gan lién véi cac khodn dau tu vao cac cdng ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién
doanh khi Céng ty va cac cdng ty con co kha nang kiém soat thai gian hoan nhap khoan chénh léch tam thai va chac chén khoan
chénh léch tam thai sé khong duge hoan nhap trong tuong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh Iéch tam thai dugce khau tru, gia tri duge khau tri chuyén
sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chéc chén trong tuong lai sé co Igi nhuan
tinh thué dé st dung nhiing chénh I&ch tam thai dugc khau tru, cac knoan 16 tinh thué va cac uu déi thué chua st dung nay, ngoai
tru:

Tai san thué hoan lai phat sinh tU ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc ng phai tra t mot giao dich ma giao dich nay khong co
anh huong dén lgi nhuan ké toan va Igi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

DG véi cac chénh Iéch tam thoi duoc khau tri phat sinh ti cac khoan dau tu vao cac cong ty con, céng ty lién két va cac knoan
von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan khi chac chén la chénh léch tam thai s& dudc hoan nhap trong
tuong lai co thé du doan dugc va cé Igi nhuén tinh thué dé strdung dugc khoan chénh Iéch tam thai do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky k€ todn nam va phai giam gia tri ghi s cla
tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chac chan co du lgi nhuén tinh thué cho phép Igi ich clia mét phéan hodc toan bo
tai san thué thu nhap hodn lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan trusc day dugc xem xét lai vao
ngay két thuc ky k& toan nam va dugc ghi nhan khi chac chan cé du Igi nhuan tinh thué trong tuong lai d& co thé st dung cac tai san
thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du tinh sé& ap dung cho nam tai chinh
khi tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac muc thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky
ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai tri trudng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc dudc ghi thang vao vén chl s& hilu, trong trusng hdp nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi
nhan truc ti€p vao von chu sé hiu.

Cong ty va cac cong ty con chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép co
quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap
hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan tsi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cing mét co quan thué:

DG véi cung mét don vi chiu thué; hoac

CoNg ty va cac cong ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s
thuén ho&c thu héi tai san dong thai vai viec thanh toan ng phai tra trong tung ky tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu
nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hoac thu héi.
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3.23. L&itrén cd phiéu

L&i co ban trén c8 phiéu dudc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac |6 sau thué phan b cho c8 déng sé hiiu ¢8 phiéu phé théng cuia
Coéng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 18p quy khen thudng, phuc Igi) cho sé lugng binh quan gia quyén cla s6 ¢ phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam.

L&i suy giam trén c8 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac 16 sau thué phan b8 cho ¢8 déng sd hitu ¢6 phiéu phd thong
clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢6 tuc clia 8 phiéu uu dai co quyén chuyén déi) cho sé luong binh quan gia quyén clia sé c8
phiéu phd théng dang luu hanh trong nam va sé lugng binh quén gia quyén clia 8 phiéu phé théng sé dugc phat hanh trong trusng
hop tat ca cac c8 phiéu phd théng tiém nang cé tac dong suy giam déu dugc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

3.24. Théng tin theo bd phan

MGt bd phan 1a mét cau phan co thé xac dinh riéng biét clia Cong ty va cac cdng ty con tham gia vao viéc cung cap cac san pham hoac
dich vu lién quan (b® phan dugc chia theo hoat déng kinh doanh) hoac cung cép san phdm hoac dich vy trong mét méi trusng kinh té
cu thé (b6 phan dugc chia theo khu vuc dia ly). M8i mét bd phan nay chiu rdi ro va thu dugc Igi ich khac biét so vdi cac bd phan khac.

Hoat déng kinh doanh bat déng san va céac dich vu lién quan la hoat ddng chd yéu tao ra doanh thu va lgi nhudn cho Coéng ty va cac
cbng ty con, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém ty trong nhé trong téng doanh thu ctia Cong ty va cac cong ty con, do vay Ban
T6ng Giam déc cho réng Cong ty va cac cong ty con hoat déng trong mat bd phan kinh doanh duy nhat. Hon niia, Ban Téng Giam déc
cling xac dinh bao cao bd phan clia Cong ty va cac cdng ty con theo khu vuc dia ly dugc dua theo dia diém cua tai san la & Viét Nam.

3.25. Cacbénlién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan clia Cong ty va cac cong ty con néu mét bén cd kha nang, truc tiép hoac gian tiép, ki€m soat bén
kia hoac gay anh hudng dang k& tdi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va cac cong ty con
va bén kia cling chiu sy ki€m soat chung hodc anh hudng dang k€ chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hoac cac
cénhan, bao gém cac thanh vién méat thiét trong gia dinh cua ho.

3.25. Chiatach cong ty

Giao dich chia tach cong ty trong trudng hgp Cong ty la Céng ty bi tach dugc thuc hién nhu sau:

Tai san, NG phai tra chuyén sang cho cong ty dugc tach dugc ghi giam vao cac khoan muc tuong Ung trén Bang can doi ké toan
hop nhat clia Cong ty theo gid tri ghi 6 tai ngay chia tach;

Phan chénh I&ch gilta tai san, ng phai tra chuyén sang cho céng ty dugc tach dugc ghi giam vao von chi sé hitu trén Bang can déi
k€ toan hgp nhat clia Cong ty; va
Khéng co 18i 16 phat sinh tu giao dich chia tach.

3.27. Chi phi phat hanh tri phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dugc phan b dan phi hgp véi ky han trai phiéu theo phuong phap dudng
thang. Tai thdi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dugc ghi giam vao phan ng géc cua trai phiéu.
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4. Cac giao dich mua va chuyén nhugng quan trong trong nam
4.1. Giao dich mua nhom tai san

Trong n&m, Céng ty va cac cdng ty con d& hoan tat viéc mua 8 phan clia cac cong ty sau ti cac déi tac. Ban T8ng Giam déc da xem
xét va danh gia rdng viéc mua c8 phan clia cac cong ty nay & viéc mua nhom cac tai san va ng phai tra, khéng phai 1a hagp nhat kinh
doanh. Gia phi cla cac giao dich nay dugc phan b8 cho cac tai san, ng phai trd dugc mua dua trén gia tri hgp ly tuong Ung cua cac
tai san, ng phai tra do tai ngay mua. Theo dé, mét phan gia phi phan b dugc hach toan vao chi phixay dung co ban dd dang (Thuyét
minh s6 17). Phan Igi ich clia c8 ddng khéng kiém soat cling dugc ghi nhan cho gia tri cla cac tai san, ng phai tra dugc mua. Cac
tai s&n, ng phai trd dugc mua dugc trinh bay trong cung nhom véi céc tai san, ng phai trad tuong tu cda Cong ty va céac cong ty con.

Mua Céng ty KCN Vinhomes, céng ty con mdi

Trong thang 3 nam 2020, Cong ty va cac cong ty con da hoan tat viéc mua 100% c8 phan trong Céng ty KCN Vinhomes tu cac déi
tac vai téng gia phila 70 ty VND. Theo dé, Céng ty KCN Vinhomes trd thanh cong ty con clia Cong ty. Hoat déng chinh ctia Cong ty
KCN Vinhomes la d4u tu, xay dung va kinh doanh bat dong san.

Mua Céng ty Pai An, cdng ty con mdi

Trong thang 5 nam 2020, Cong ty va cac cong ty con dé hoan tat viéc mua 99% ¢ phan trong Cong ty Pai An tU cac déi tac véi téng
gia phi 14 4.554 ty VND. Theo d6, Céng ty Pai An trd thanh cong ty con clia Céng ty. Hoat déng chinh clia Cong ty Dai An la déu tu,
x8y dung va kinh doanh bat déng san.

Mua Céng ty Hon Mét, céng ty con mdi

Trong thang 10 nam 2020, Céng ty va cac cong ty con da hoan tat viéc mua 100% c8 phan trong Cong ty Hon Mot tU cac doi tac vai
t6ng gia phila 5.757 ty VND. Theo dé, Cong ty Hon Mot trd thanh cong ty con clia Cong ty. Hoat ddng chinh clia Cong ty HOn Mot la
dau tu, xay dung va kinh doanh bat déng san.

4.2. Giao dich hgp nhat kinh doanh dudi sy ki€m soat chung
Mua Céng ty Sai Béng va Cong ty Céng vién Trung tam, cac cong ty con mdi

Trong thang 9 nam 2020, Céng ty va cac cong ty con d& nhan chuyén nhugng 2% c8 phan trong Cong ty Sai Béng tu cac cong ty
trong cung Tap doan vai gia phi1a 14 ty VND. Sau do, trong thang 12 nam 2020, Céng ty va cac cong ty con da hoan tat viéc mua thém
98% 6 phan trong Cong ty SaiBéng tu Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cdng ty me, vai tng gia phi la 2142 ty VND va nang ty 1& nam
gilr c8 phan clia Cong ty va cac cong ty con trong Céng ty Sai Bong Ién 100%. Theo dd, Cong ty Sai DEng trd thanh cong ty con cua
Coéng ty. Tai ngay mua, Cong ty Sai Dong dang s hiu mot s6 du an bat déng san.

Tai ngay mua, Cong ty Sai Déng dang ndm gid 100% phan vén gop trong Cong ty Cong vién Trung tam, mét cong ty s& hiiu mot dy an
bat déng san. Thong qua giao dich nay, Céng ty Cong vién Trung tam cling tré thanh cong ty con clia Céng ty.

Ban T6ng Giam déc danh gia day 1a mét giao dich hgp nhat kinh doanh gidta hai cong ty dudi sy kiém soat chung. Theo do, gia tri tai
san thuan clia Cong ty Sai Béng va Céng ty Céng vién Trung tdm ducc hap nhat theo gia tri clia cac cdng ty nay tai ngay mua trén
bao cao tai chinh hgp nhét clia Tap doan Vingroup - Céng ty CP, cong ty me clia Cong ty. Chénh 1éch gilia gia phi hgp nhat va gia tri
tai san thudn clia Cong ty Sai Béng va Céng ty Céng vién Trung tdm dugc ghi nhan vao chi tiéu quy khac thudc von chi sé hitu trén
béo céo tai chinh hgp nhat.
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4. Cac giao dich mua va chuyé&n nhugng quan trong trong nam (e

4.2, Giao dich hgp nhat kinh doanh dudi sy ki€m soat chung (tiép theo)

Mua Cdng ty Sai Dong va Céng ty Céng vién Trung tam, cac cng ty con mdi
Gia tri ghi 6 cla tai san va ng phai tra co thé xac dinh dugc clia Céng ty Sai Dong va Céng ty Cong vién Trung tam tai ngay mua nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Gia trj ghi s6 dugc xac dinh tai ngay mua

Tai san
Tién va cac khoan tuong duong tién 269.509
Hang ton kho 149.919
Tai s4n ngan han khac 480.426
Phai thu vé cho vay dai han 360.000
Tai san cé dinh 484714
B4t dong san déu tu 768.912
Tai san dai han khac 592.706
Lgithé thuong mai 520.364
3.626.550
Ng phai tra
Phai trd ngusi ban ngén han (190.071)
Chi phi phai tra ngén han (249.705)
Céac khoan phai tra ngan han khac (771.678)
Vay ngén han (585.000)
Phai tra dai han khac (300.263)
(2.096.717)
Téng tai san thuan 1.529.833
C& dong khong kiém soat 972
Chénh I&ch gilia gia phi hgp nhat va tai san thuén dugc ghi nhan vao Quy khac thudc vén
chu sd hitu (Thuyét minh s6 271) 52857
Téng gia phi hgp nhat kinh doanh 2.156.178
Théng tin luu chuyén tién té tir viéc mua cdng ty con
Tién thu vé tu céng ty con 269.509
Tién chi d& mua cong ty con tinh dén ngay 31thang 12 ndm 2020 (2156178)
Luu chuyén tién thuan st dung vao nghiép vu mua (1.886.669)

T6ng gia phi hgp nhat kinh doanh |a 2156 ty VND va d& dugc thanh toan bang tién.

Doanh thu va 16 thuén trusc thué clia Cong ty Sai Bong va Cong ty Cong vién Trung tam tu ngay 1thang 1nadm 2020 dén ngay mua
1an lugt 1a 324 ty VND va 32 ty VND; va tir ngay mua dén ngay 31thang 12 nam 2020 1a khéng dang ké.
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4. Cac giao dich mua va chuyén nhugng quan trong trong nam (e

4.3. Giao dich hop nhéat kinh doanh

Mua Céng ty VinITIS, céng ty con mdi

BO9-DN/HN

Trong thang 4 nam 2020, Cong ty da hoan tat viéc mua 61% c8 phan trong Cong ty VInITIS tumét déi tac vai téng gia phi 1a 86 ty VND.

Theo do, Cong ty VInITIS trd thanh cdng ty con clia Cong ty.

Taingay mua, Céng ty VinITIS dang cé hoat déng chinh & xCrly ditliéu, cho thué ha tang phat séng di ddéng, mang thoai, truyén hinh va

cac hoat dong lién quan.

Gia tri hop ly cla tai san, ng phai tra hodc ng tiém tang co thé xac dinh dugc clia Céng ty VinITIS tai ngay mua dugc trinh bay dudi day:

Baon vi tinh: triéu VND

Gia tri hgp ly dugc xac dinh tai ngay mua

Taisan

Tién

Tai san ¢ dinh hitu hinh

Chi phi xay dung co ban dé dang

Khac

NG phai tra
Phai tra ngudi ban
Céc khoan di vay

Phai tra khac

Téng tai san thuan

C& dbng khong kiém soat

Lgi thé thuong mai (Thuy&t minh 6 19)

Téng gia phi hgp nhat kinh doanh

Théng tin luu chuyén tién té tu viéc mua céng ty con

Tién thu vé tu cdng ty con

Tién chi d& mua cong ty con tinh dén ngay 31thang 12 nam 2020

Luu chuyé&n tién thudn sirdung vao nghiép vu mua

T6ng gia phi hgp nhat kinh doanh & 86 ty VND va da dugc thanh toan bang tién.

9.997
70.598
84.264
91.092

255.951

(20.525)
(187.864)
(31.947)
(240.336)
15.615
(6.087)
76.637

86.165

9.997
(86.165)

(76.168)

Doanh thu va 16 thuan trudc thué clia Cong ty VInITIS tl ngay 1thang 1nam 2020 dén ngay mua lan lugt 14 29,4 ty VND va 6,5 ty VND.
Doanh thu va Igi nhuén trudc thué clia Cong ty VinITIS ké tu ngay mua dén ngay 31thang 12 nam 2020 18n lugt 1a 288 ty VND va 16,4 ty VND.
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4. Cac giao dich mua va chuyén nhugng quan trong trong ndm (tneo)

4.3. Giao dich hop nhat kinh doanh  (tiép theo)

Mua Cbéng ty Bao Lai, céng ty con mdi

Trong thang 12 nam 2020, Cong ty va cac cong ty con da hoan tat viéc mua 96,48% c8 phan clia Céng ty Bao Lai tu cac déi tac voi

t6ng gia phi [&2.780 ty VND. Theo do, Cong ty Bao Lai trd thanh cong ty con clia Cong ty.

Tai ngay mua, Céng ty Bao Lai dang ndm gilr cac khoan dau tuvao bay (7) cong ty convamoét (1) cong ty lién két. Thong qua giao dich
nay, Cong ty va cac cdng ty con cling gian ti€p s6 hiiu cac cdng ty con va khoan dau tu vao cong ty lién két nay clia Céng ty Bao Lai.
Hoat déng chinh clia Céng ty Bao Lai va cac cong ty con clia Cong ty Bao Lai Ia dau tu, khai thac va san xuét, kinh doanh da tréng.

Tai ngay 31thang 12 nam 2020, Cong ty va cac cong ty con dang trong qua trinh xac dinh gia tri hgp ly cua tai sén, ng phai tra hoac
ng tiém tang co thé xac dinh dugc clia Céng ty Bao Lai va cac cong ty con clia Céng ty Bao Lai. Do do, Céng ty va cac cong ty con dé

ap dung phuong phap ké toan tam thai d& hgp nhat Cong ty Bao Lai va cac cdng ty con clia Cong ty Bao Lai.

Gia tri hgp ly dugc xac dinh tam thdi cla tai sédn va ng phai tra co thé xac dinh dugc clia Céng ty Bao Lai va cac cong ty con clia Cong

ty Béo Lai tai ngay mua dugc trinh bay dudi day:

Bon vi tinh: triéu VND

Gia tri hgp ly dugc xac dinh tam thdi tai ngay mua

Taisan

Tién va tuong duong tién

Phai thu khach hang ngén han
Chi phitra trusc

Chi phi xay dung co ban d& dang
Hang tén kho

Tai s&n cé dinh

Tai san khac

Ng phai tra
Phai trd ngudi ban
Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

Cac khoan divay

Téng tai san thuan

C3& déng khoéng ki€ém soat

Lgi thé thuong mai (Thuyé&t minh 6 19)

T6ng gia phi hgp nhéat kinh doanh

Théng tin luu chuyén tién té tir viéc mua cdng ty con

Tién thu vé tu cong ty con

Tién chi d& mua céng ty con tinh dén ngay 31thang 12 nam 2020

Luu chuyén tién thuan sr dung vao nghiép vu mua

T6ng gia phi hgp nhat kinh doanh |4 2.780 ty VND, trong do 2.700 ty VND d& dudc thanh toan bang tién.

Doanh thu va 16 thuan trusc thué clia Cong ty Bao Lai va cac cdng ty con clia Cong ty Bdo Lai ti ngay 1thang 1ndm 2020 dén ngay

mua I&n lugt 14 482 ty VND va 367 ty VND va tu ngay mua dén ngay 31thang 12 nam 2020 la khong dang ké.

44.594
65.421
113.679
120116
178.318
1.536.244
96.240
2.154.612

(37.598)
(48.043)
(504.793)

(590.434)

1.564.178
(47.501)
1.263.323

2.780.000

44.594

(2.700.000)
(2.655.406)
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4. Cac giao dich mua va chuyén nhugng quan trong trong nam (e
4.4, Giao dich chuyén nhugng va mat kiém soat trong céng ty con

Chuyén nhugng c6 phan trong Céng ty C& phan Kinh doanh Bat déng san MV Viét Nam (“Céng ty Bt dong san MV”)

Trong nam, Cong ty Thanh phd Xanh - mét cdng ty con da chuyén nhugng 80% c8 phan trong Cong ty Bat dong san MV cho mét doi
tac voi téng gia phi la 8.799 ty VND. Theo do, Céng ty va cac cong ty con khdng con ndm gid quyén kiém soat cling nhu anh hudng
dang k& lén Cong ty Bat dong san MV. Khoan dau tu con lai vao Cong ty Bat dong san MV dugc trinh bay 1a khoan déu tu gdp vén vao
don vi khac (Thuyé&t minh s6 18.2). Cong ty va cac cong ty con da ghi nhan khoan 13i tu giao dich chuyén nhugng nay trén bao cao
két qua kinh doanh hop nhéat véi s6 tién 14 7149 ty VND (Thuyét minh s6 28.2).

Chuyén nhugng c6 phan trong Céng ty C8 phén Kinh doanh Bat déng san S-Vin Viét Nam (“Céng ty S-Vin®)

Trong nam, Cong ty da chuyén nhugng 90% ¢ phan trong Céng ty S-Vin cho mét déi tac vai tdng gia phila 3.273 ty VND. Theo do,
Cong ty va cac cdng ty con khdng con ndm gilt quyén kiém soéat cling nhu anh hudng dang ké Ién Cong ty S-Vin. Khoan dau tu con
lai vao Céng ty S-Vin dugc trinh bay 1a khoan dau tu gop vén vao don vi khac (Thuyé&t minh s6 18.2). Céng ty va cac céng ty con dé
ghi nhan khoan 13i tu giao dich chuy&n nhugng nay trén bao cao k&t qua kinh doanh hop nhéat véi sé tién la 2.946 ty VND (Thuyét
minh s6 28.2).

Chuyén nhugng phan vén gdp trong Céng ty TNHH Kinh doanh Bat dong san MV1 Viét Nam (“Céng ty Bat déng san MV1”)

Trong nam, Céng ty Thanh phd Xanh - mdt cong ty con da chuyén nhugng 80% phan vén gop trong Cong ty Bat dong san MV1 cho
maot déi tac vai tdng gid phila 9.635 ty VND. Theo d6, Cong ty va cac cong ty con khéng con ndm gilr quyén kiém soat trong Céng ty
B&t dong san MV1. Sau khi hoan thanh giao dich chuy&n nhugng, Cong ty va cac cdng ty con nédm gitt 20% phan vén gop trong Céng
ty B&t dong san MV1; theo dd Cong ty B&t dong san MV1 tré thanh cong ty lién két clia Céng ty (Thuyét minh s618.1). Cong ty va cac
cbng ty con da ghi nhan khoan 13i tu giao dich chuy&n nhugng nay trén bao cao két qua kinh doanh hgp nhat (Thuyét minh s6 28.2)
vGi s6 tién 1a 6.785 ty VND, dong thai ghi nhan mét khoan lgi nhuén chua thuc hién ti giao dich chuy&n nhugng tai san cho cong ty
lién két trén bang can doi ké toan hop nhat vai s6 tién la 1.735 ty VND (Thuyét minh s6 23).

5. Tién va cac khoan tuong duong tién

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudindm S6 daundm
Tién mat 2.315 1.288
Tién gui ngan hang 4144.423 2.786.932
Céc khoan tuong duong tién 9.566.913 10.544.079
TONG CcONG 13.713.651 13.332.299

Céc khoan tuong duang tién vao ngay 31thang 12 ném 2020 bao gém cac khodn tién gui bang VND tai cac ngan hang thuong mai cd
ky han tu 1 dén 3 thang va hudng I3i sudt tur 2,2%/nam dén 4%/nam (nam 2019: ti 3,9%/nam dén 5%/nam).

S6 cudindm S6 dau nam

Ngoai té céac loai:

- b6 laMy (USD) 99.046 2.622
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6. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han

6.1 Chung khoan kinh doanh

Ban vi tinh: triéu VND

S6 cudindm S6 daunam
Gia géc Gia tri hgp ly Duphong Gia géc Gia tri hgp ly Duphong
Trai phiéu doanh nghiép 359.322 359.322 - . - -
TONG CONG 359.322 359.322 - - - -
6.2 Dau tunam gilr dén ngay dao han
Bon vi tinh: triéu VND
S6 cudindm S6 ddunam
Gid géc Gia tri ghi s Gig géc Gid trighi s6

Vien i gty et 1.694.897 1694.897
cb ky han 360.611 360.611
TONG CONG 1.694.897 1.694.897 360.611 360.611

Cac khoan tién gui ngan hang cé ky han tai ngay 31thang 12 nam 2020 cé ky han géc tU trén 3 thang dén 12 thang va huong 1ai suat
tUr2%/nam dén 7,1%/nam (nam 2019: ky han g6c tu trén 3 dén 12 thang va hudng i suat ti 5%/nam dén 7%/nam).

7. Phai thu clia khach hang va tra trudc cho ngudi ban ngan han

7.1 Phai thu ngén han cla khach hang

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudinam S6 dau ndm
Phai thu ti chuy&n nhuong bat déng san 7142.800 7.456.476
Phai thu ti chuyén nhugng khoan déu tu 2.906.619 694.000
Et\althu tu cung cép dich vu x&y dung va cac dich vu 92,875 442173
lién quan
PhallAthu tu dich vy quan ly bat déng san va cac dich 195.782 115,335
vu lién quan
Phai thu ti cho thué va cung cép dich vy lién quan 146.691 103.360
Phai thu khac 189.641 -
TONG CONG 10.674.408 8.811.344
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9 . 2 7 \ \ kl 7 L. 7 <5 . N
7. Phai thu cua khach hang va tra trudc cho ngudi ban ngan han i teo) 8. Phai thu vé cho vay
Baon vi tinh: triéu VND
7.1 Phdi thu ngan han cuia khach hang (iép theo)
) X S6 cudindm S6 daunam
Bon vi tinh: triéu VND
S6 cudinam S6 daunam Ngan han
) Cac khoan cho vay cac di tac doanh nghiép va ca nhan (i) 8.261.293 15.852.454
Trong do:
. oo . Cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 35) 11.200 655.000
Phai thu tu khach hang 10.359.176 6.629.747
e o TONG CONG 8.272.493 16.507.454
Phai thu tu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 35) 315.232 2181.597
, R . -~ R Du phong phai thu vé cho vay kho doi (16.000) (70.000)
Trong do, khoan phai thu chiém trén 10%
ah e 4 .A Dai han
M¢ot déi tac doanh nghiép 2.906.619 -
o N ) Cac khoan cho vay cac doi tac doanh nghiép (ii) 3.770.000 1.000
M@t dbi tac doanh nghiép khac = 1.628.845
. L . Lo Céc khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 35) 360.000 7.862.900
Du phong phai thu ngan han kho doi (9.215) -
TONG CONG 4130.000 7.863.900
7.2 Tra trudc cho ngudi ban ngan han
DG Vi tinh: triéu VND (i) S6 du cudi ndm chl yéu bao gém céc khoan cho vay cac ddi tc ca nhan vai tdng gid tri 8128 ty VND, véi ky han 12 thang va
hudng I5i sudt 8%/n&m dén 10,15%/n&m. Cac khoan cho vay nay dugc dam bao bang mét s6 ¢8 phiéu niém yét.
S6 cudindm S6 daundm . A s ; Ty e o , . . < s
ol Y (i) Day la cac khoan cho vay cac déi tac doanh nghiép vai tdng gia tri 3.770 ty VND, dao han thang 4 nam 2022 va hudng |&i suat
L o 9%/nam. Cac khoan cho vay nay dudc dam bao bang moét s6 c8 phiéu niém yét, mot s c8 phiéu va phan vén gop trong cac
Tra trudec cho ngudi ban 8.058.810 8.788.192 N
bén di vay.
Tra trudc cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 35) 445,614 14.544
TONG CONG 8.504.424 8.802.736
Dy phong tra trudc cho ngudi ban (24.079) (19.205)
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9. Phai thu khac

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudindm S6 dau ndm
Ngén han
Phai thu I3i vay va 13i tién gi 2.878.953 2.713198
Tam Ung tién gidi phong méat bang 1.871.338 427.590
Pat coc, gop von cho muc dich hgp tac déu tu, kinh doanh (i) 751.705 4.231.792
Phai thu tuky quy, dat coc ngén han 612.730 545.372
Phai thu tU cac khodn thu, chihd 330.335 2.853.941
Phai thu Igi nhuan dugc chia 68.820 2.617.025
Phai thu khac 677.058 76.720
TONG CONG 7190.939 13.465.638
Dy phong phai thu ngan han khac (500) (29.991)
Trong do:
Phai thu ngén han khac tu cac bén khac 6.051.346 6.765.972
Phai thu ngan han khac tu céc bén lién quan (Thuyét minh sé 35) 1139.593 6.699.666
Daihan
Pat coc, gop von cho muc dich hgp tac dau tu, kinh doanh (i) 5.790.000 -
Phai thu I3i vay va I3i tién guii 946.204 39.647
Phai thu tU cho thué dai han 129.019 127.886
P&t coc thué mat bang 73.357 73.357
Phai thu khac 15.788 10.206
TONG CONG 6.954.368 251.096
Trong do:
Phai thu dai han khac tu cac bén khac 1.022.258 85.526
Phai thu dai han khac tu céc bén lién quan (Thuyét minh s6 35) 5.932.110 165.570

(i) Trong dd bao gbm cac khoan dat coc, gop von vai gia tri 410 ty VND cho mét céng ty trong Tap doan cho muc dich dau tu phat

trién mét s6 du an bat dong san theo cac hgp dong hop tac dau tu va kinh doanh.

(i) Bao gbém cac khoan dat coc, gop von cho cac cdng ty trong Tap doan cho muc dich déu tu phat trién mét s6 du an theo hop

déng hop tac dau tu xay dung va kinh doanh.
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Ng x4u clia Cong ty va cac cdng ty con chu yéu bao gém cac khoan phai thu géc va 1ai cho vay d& qua han thanh toan hoac cé

kha néng khong doi dugc:

Ban vi tinh: triéu VND

Sé cudindm S6 daundm
Daéi tugng no Gia géc Gid trj co thé thu hoi Gia géc Gid tri ghi s6
Cac d6i tac doanh nghiép 49794 - 119.804 608
TONG CONG 49.794 - 119.804 608
Chi ti€t cac khoan ng qua han chiém trén 10% t8ng ng qua han:
M6t déi téc doanh nghiép - - 82.705 -

11. Hang ton kho
DBon vi tinh: triéu VND
S6 cudindm S6 daundm
Gia géc Duphong Gia géc Duphong

Batdong san dé ban dang 39.606.536 - 54.949.401 -
xay dung (i)
B&t dong san dé ban da xay
dung hoan thanh 1440753 (9.706) 2.612151 (8.578)
Bat dong san mua dé ban (ii) 334.462 (1190) 578.709 (1190)
Chi phi san xu3t kinh doanh
dé dang (iii) 978.351 1.845.763 E
Hang ton kho khac (iv) 661139 (26.683) 320.592 -
TONG CONG 43.021.241 (37.579) 60.306.616 (9.768)

() Chuyéubao gém tién sir dung dét, chi phi gidi phong mat bang, chi phi xay dung va phat trién Dy &n Vinhomes Grand Park,

Du an Vinhomes Smart City, Du an Vinhomes Ocean Park va cac du an khac.

(i) Bao gdm céac biét thy, can hd va nha phé thuong mai mua dé ban thudc mét s6 du an bat dong san tai Mién Bac.

(i) Bao gém cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu tdng thau, tu van xay dung cho cac chd dau tu cua

cacduan.

(iv) Chlyéu bao gém gia tri hang hoa, vat liéu cung cép cho chi déau tu clia cac du an, cac san phdm tu hoat dong khai thac san

xuét da va cac hang hoa khac.
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11. Hang ton Ko e neo

Taingay 31thang 12 nam 2020, hang ton kho cé gia tri ghi s6 14 2.233 ty VND dugc thé chép tai ngan hang d& dam bao cho cac khoan

vay clia Cong ty va cac cong ty con.

Chi tiét tinh hinh tang giam du phong gidm gia hang tén kho:

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

13. Tai san khac
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Ban vi tinh: triéu VND

N&m nay Ném trudc
S6 dau nam 9.768 206.800
Cdng: DU phong trich [&p trong nam 27.811 13.850
Trl:  SUdung dy phong trong nam - (210.882)
S0 cudinam 37579 9.768
12. Chi phi tra truéc
DBaon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ndm S6 dau ném

Ngén han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng san chua ban giao 1.378.412 1.607.219
Thué thu nhap doanh nghiép tam nép 281.075 357.764
Chi phi tra trudc ngén han khac 125108 124.262
TONG CONG 1.784.595 2.089.245

Dai han

Tién thué dat (i) 2.202159 2.422.489
Chi phi céng cu, dung cu 37.27 28.996
Chi phi stra chira I6n 16.474 18.222
Chi phi tra trusc tién thué can ho va biét thy 13.849 30.446
Chi phi tra trudc dai han khac 18.241 11.553
TONG CONG 2.287.994 2.511.706

(i) Pay chl yéu la tién thué dat tra trudc clia du an Vinhomes Ocean Park, du an Vinhomes Smart City, va quyén thué dét tai cac

trung tdm thuong mai clia Cong ty Sinh Thai phat sinh tU hop déng hap tac kinh doanh.
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S6 cudindm S6 dauném

Ngén han

D3t coc cho muc dich dau tu (i) 6.832.475 15.292.913
TONG cONG 6.832.475 15.292.913

Trong do:

bat coc cho cac bén khac 2.682.775 6.643.513

bat coc cho céc bén lién quan (Thuyét minh sé 35) 4.149.700 8.649.400
Daihan

P&t coc cho muc dich dau tu (ii) 38.479.770 8.439145

D3t coc cho muc dich thuong mai (iii) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 39.512.106 9.471.481

Trong do:

Dat coc cho cac bén khac 1.032.336 1.032.336

pat coc cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 35) 38.479.770 8.439.145

(i) Chlyéubao gom:

Cac khoan dat coc véi gia tri 4.050 ty VND cho mét s6 cdng ty trong Tap doan d&€ mua c8 phan clia mét sé cong ty dang s6

hitu cac du an bat déng san clia Tap doan; va

Cac khoan dat coc vai téng gia tri 2.415 ty VND cho mét s6 déi tac dé mua c6 phéan clia mot sé cong ty dang s& hitu cac du an

b&t dong san tiém nang. Cac khoan dat coc nay khéng cé tai san dam bao.

(i) Bao gdm cac khoan dat coc cho cac cong ty trong Tap doan cho muc dich nhan chuy@n nhugng mét sé du an va nhan chuyén
nhuong ¢ phan clia mét s cong ty dang sé hiiu cac du an bat déng san cla Tap doan.

(iii) Khoan dat coc cho mot déi tac vdi 1ai sudt dugc xac dinh theo I3i sudt huy dong tiét kiém bang VND ky han 12 thang (1i tra
sau) ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, 13i sudt dugc diéu chinh ba thang mot Ian. Tién dat coc va 1ai coc sé dugc
chuyén thanh khoan thanh toan tuong Ung véi 10% gia tri nghiém thu theo cac hgp dong chi tiét dugc ky k&t va thuc hién

gilta Cong ty va déi tac nay. Khoan dat coc nay khong co tai san dam bao.
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14. Tai san cé dinh h{ru hinh

BO9-DN/HN

15. B4t dong san dau tu

Bon vi tinh: triéu VND
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Ban vi tinh: triéu VND

Nha cua, May mac, Phuong tién Thiét bi Tai sén cé T6na con Quyén su dung dét va Mav méc. thist bi T6na Con
vat kién truc thiét bi van tai van phong dinh khac geong nha cua vat kién tric ymoc, ‘ gcong
Nguyén gia: Nguyén gia:
S6 dau nam 387.731 194103 77.675 9.813 8.989 678.311 S6 déu nam 6.201.639 757.897 6.959.536
Mua trong ném - 44.212 1.328 6.545 719 52.804 Mua mdi trong nam 153.998 - 153.998
Day tuxgy dung ca ban 563.219 288.089 B ) ) 851308 DBéau tu xdy dung ca ban hoan thanh 1.634.193 302.382 1.936.575
hoan thanh
Tang do mua cong ty con 664.762 104150 768.912
Tang do mua cong ty con 1.064.729 937.486 86.791 7.236 11.036 2107.278
Phan loai sang tai san c6 dinh (126.251) (20.319) (146.570)
Phan loai tu hang ton kho 1.940.223 166.296 - - - 2106.519
Thanh ly, nhugng ban (244189) - (244189)
Phan logi tibat aong san 126.251 20319 - - - 146.570 ,
dautu Giam khac (165.439) (31.001) (196.440)
Thanhly, nhuong ban - (1.599) (67.879) (48) - (69.526) S6 cudinam (i) 8118.713 1113109 9.231.822
S6 cudinam 4.082153 1.648.906 97.915 23546 20.744 5.873.264 Gid tri khau hao Iy ké:
D4 khédu hao hét - 35.988 1.750 2.258 323 40.319 S& dau nam 238.901 94.005 332,906
Gia tri khau hao Iy ke: Khéu hao trong nam 145.756 69.017 214773
S6 dau nam 16.727 8.304 18.198 4.241 6103 53.573 Phan loai sang tai san c6 dinh (8.739) (1.611) (10.350)
Kh&u hao trong nam 64.081 63.222 11.086 4.914 2.255 145.558 Thanh Iy, nhugng ban (5104) - (5104)
Phan loai tl bat dong san 8739 161 B} . B} 10.350 S6 cudinam (i) 370.814 161.411 532.225
dau tu
Gia tri con lai:
Thanh ly, nhugng ban - (1.067) (18.355) - - (19.422)
o S6 dau nam 5.962.738 663.892 6.626.630
S6 cudinam 89.547 72.070 10.929 9155 8.358 190.059
S6 cudinam (i) 7.747.899 951.698 8.699.597
Gia tri con lai:
S6 dau na 371.004 185.799 59.477 5.572 2.886 624.738 L . « N L i s - 5 N o~ N . o a2 R
©daunam Taingay 31thang 12 nam 2020, tai san co dinh hu hinh co gia tri con laila 1.221 ty VND dugc thé chép tai ngédn hang dé dam bao cho
S8 cusinam 3.992.606 1576.836 86.986 14391 12386 5.683.205 cac khoan vay cia Cong ty va cac cong ty con.

Taingay 31thang 12 nam 2020, tai san ¢ dinh hu hinh cé gia tri con lai 14 1.221 ty VND dugc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho
cac khodn vay cla Cong ty va cac cong ty con.
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(i) B&tddng san dau tutaingay 31thang 12 nam 2020 chd yéu bao gom: c&u phan bai dd xe ngdm, van phong cho thué, dai quan
sat, khu trung tdm 8m thuc - hdi nghi va mét s6 can ho, biét thy, nha phd thuong mai cho thué.

do chua thu thap du théng tin vé thi trusng dé phuc vu cho muc dich xac dinh gia tri hop ly.

Cong ty va cac cong ty con chua thuc hién xac dinh gia tri hop ly cho toan bé bat déng san déu tu tai ngay 31thang 12 nam 2020
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

BO9-DN/HN

16. Chi phi di vay dugc vén hoa

Trong nam, Céng ty va cac cong ty con da vén hoa chi phi di vay vai gia tri 1a 370,1 ty VND (cho nam tai chinh két thiic ngay 31thang
12 n&m 2019: 700,7 ty VND). Céc khodn chi phi di vay nay chui yéu lién quan dén cac khoan vay truc tiép va khoan nhan dét coc nhdm
dau tu xay dung cac Dy an Vinhomes Ocean Park, Du an Vinhomes Smart City va Du an Vinhomes Grand Park. Chi phi di vay vén héa
phat sinh t&r cac khoan vay va khoan nhan dat coc co 1ai suat tu 7,78%/nam dén 10,35%/n&m (cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nadm 2019: tU 8,12%/nam dén 10,4%/nam).

17. Chi phi xédy dung co ban do dang

Chi phi clia cac du &n bao gém céc chi phi xay dung, chi phi béi thusng gidi phdng méat béng, tién sir dung dat, chi phi khac va gia
mua cac cong ty con dugc phan b6 nhu mot phan chi phi mua du an.

Chi tiét cac cong trinh xdy dung co ban dé dang co s6 du chiém trén 10% téng s6 du nhu sau:

DBon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ném S6 déunam
Dy an Vinhomes Long Beach Cén Gids 12.534.630 12.453.085
Dy an Khu dé thi Hoc Mén 4109.548 4.092.295
Du an Vinhomes Grand Park 3.378.915 4183.547

Taingay 31thang 12 nam 2020, tai san xay dung co ban da dang co gia tri ghi s6 14 51,02 ty VND dugc thé chép tai ngan hang dé dam
bao cho céc khoan vay clia Cong ty va cac cong ty con.

18. Cac khoan dau tu tai chinh dai han

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudinam S6 daunam

Gid géc Gid tri co thé thu hoi Gia géc Gid tri ghi s6
Pé&u tu vao cac cong ty lién ) ) )
két (Thuyét minh s61811) 583818
Péu tu gdp vén vao don vi )
khac (Thuy&t minh s618.2) 3.969.035 (235.991) 558.632
bau tunamgitrden ngay 184,680 - 214,680 -
dao han (i)
TONG CONG 9.991.833 (235.991) 773.312 -

() S6duvaongay 31thang 12 ndm 2020 bao gém cac khoan dau tu vao trai phiu ngan hang bang VND co ky han tu 7 nam dén10
nam va hudng 13i suat tham chiéu cong (+) 0,9%/nam dén 1,2%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2019: cac khoan dau tu vao trai
phiéu bang VND cé ky han tir 6 ndm dén 10 ndm va hudng 1&i sudt tham chiéu cong (+) 1%/n&m dén 1,3%/nam).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN/HN

vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

18. Cac khoan dau tu tai chinh dai han e
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da Tudng Phu (“Cong ty Tusng Phu”)

Béy la cac cong ty trach nhiém hiu han.

(i)

Trong ndm, CONg ty va cac cong ty con d& tién hanh gop vén vao Cong ty Bat d

Ong san MV1
MV1. Theo

>

ong ty Bat do
6ng san

trong C

anvon gop

hugng 80% ph

énn

éc chuy

MV1va hoan thanh vi

ong san

(ii)

5 trong Céng ty Bat dé

anvon gop

~

cho mét déi tac (Thuyét minh s6 4.4). Sau khi hoan thanh giao dich chuyén nhuong, Coéng ty va cac cong ty con ndm gidr 20% ph

do, Coéng ty trinh bay khoan dau tu con lai trong cong ty nay la khoan dau tu vao cong ty lién két.
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CONG TY C8 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

20. Phai trd ngusi ban va ngudi mua tra tién truéc ngan han

20.1 Phai trd ngudi ban ngan han

Chi ti€t tinh hinh tang giam du phong gidm gia hang tén kho:

BO9-DN/HN

DBaon vi tinh: triéu VND

Gia tri, dong thai 1a s6 co kha nang tra ng

21. Thué va cac khoan phai nép, phai thu nha nudc

BAO CAO THUGNG NIEN 2020

Bon vi tinh: triéu VND

S6 phaindp

S6 dandp

S6 cudi ndm SG6 déau nadm

Phai tra cho ngudi ban 10.235.689 5.530.445
Trong do:

- B6i tac doanh nghiép cung cap dich vu xay dung 737.367 652.470

- Phéi trd ngudi ban khac 9.498.322 4.877.975

Phai tra cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 35) 1165.795 547.879

TONG CONG 11.401.484 6.078.324

20.2 Ngudi mua tra tién trudc ngén han
DBon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ndm SG6 déau nadm

Thanh toan theo cac hgp déng chuyén nhugng bat dong san (i) 25.677.901 39.843.431

Tra trudce theo cac hgp dong xay dung 1.267.859 402.268

Céc khoan ngudi mua tra tién trudc khac 22.975 -

TONG CONG 26.968.735 40.245.699
Trong do:

Trd trudc ngén han cua céc bén khac 26.968.735 40.203.079

Tré trudc ngdn han cua céc bén lién quan = 42.620

(i) Paychuyéulasé ducac khodn thanh toan theo tién do tu cac khach hang da ky hop déng mua ban bat déng san tai cac du

an cua Cong ty va cac cong ty con.

148 Chuaong 6. Bao cao tai chinh

S6daundm trong ném trong ném S6 cudinam
Phai nép
Thué thu nhap doanh nghiép 1.926.657 8.537.216 (6.256.733) 4.207140
Thué gia tri gia tang 14.553 2.786.989 (2.526.274) 375.268
Cac loai thué khac 54.086 778148 (379.575) 452.659
TENG CONG 2.095.296 12102.353 (9162.582) 5.035.067
Baon vi tinh: triéu VND
S6 déu nam sgg :;’nt:; Sogzrc);:;;:’ S6 cusi nam
Phai thu
Thué gia tri gia tang 673.229 168.638 (532.801) 309.066
Thué thu nhap doanh nghiép 41.696 29.591 (29.607) 41.680
Cac loai thué khac 237 54 - 291
TONG cONG 715.162 198.283 (562.408) 351.037
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay
22. Chi phi phai tra
S6 cudinam S6 dau nam
Ngén han
Chi phi xay dung trich trusc 2.087.810 1.604.205
'drgirl’;txtd;gtcgéggishé%a héng mai giGi va cac chi phi khac lién quan 1952 247 1031847
L&i trai phiéu va |&i vay phai tra 306.178 655.274
Céc khoan chi phi phai tra khac 328.092 1.059.336
TONG CONG 13.912.784 7.839.911
Trong do:
Chi phi phai tra ngan han cho cac bén khac 13.675.857 7.820.481
Chi phi phai trd ngan han cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 35) 236.927 19.430
Dai han
Lai vay phai trd 1.368.029 588.885
Cac khoan chi phi phai tra khac 41.669 -
TGNG CONG 1.409.698 588.885
Trong do:
Chi phi phai tré dai han cho cac bén khac 1119.163 370.071
Chi phi phai tré dai han cho céc bén lién quan (Thuyét minh s6 35) 290.535 218.814
23. Doanh thu chua thuc hién
Baon vi tinh: triéu VND
SG6 cudi nam S6 dau nam
Ngén han
Doanh thu chua thuc hién ti dich vu quan ly bat dong san 507131 439.862
Doanh thu chua thuc hién tu dich vu cho thué 24.568 25.834
TENG CONG 531.699 465.696

150 Chuong 6. Bao cao tai chinh

23. Doanh thu chua thuc hién e

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudi nam S6 daunam

Dai han
Lgi nhuén chua thyc hién tu giao dich véi cong ty lién két 1.735.405 -
Doanh thu chua thyc hién tirdich vu quan ly bat déng san 1.334.326 1.286.692
Doanh thu chua thuc hién tu dich vu cho thué 256.266 247.858
TONG CONG 3.325.997 1.534.550

24. Phai tra khac

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudinam S6 dau nam
Ngéan han
:Errijiggr;in”gr!wI;huéacnhkr;‘zr;g(it)heo cac hgp déng dat coc va cac thoa 28.590.821 26,356,311
Kinh phi bao tri cho cac can ho da ban giao (ii) 2106.981 1.208.885
Nhan d&t coc theo hgp dong hop tac dau tu va kinh doanh (iii) 1.868.702 904.000
Nhan dat coc tu dai ly méi gidi va khach thué mat bang 190.782 219.413
Céc khoan thu ho phaitra 156.599 104.690
Nhan thanh toan vsi muc dich chuy&n nhugng khoan dau tu - 6.719.985
Céc khoan phai tra khac 1118.937 1156.290
TONG CcONG 34.032.822 46.669.574
Trong do:
Phai tra ngén han khac cho cac bén khac 31.379.064 45169.429
Phai trd ng&n han khac cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 35) 2.653.758 1500145
Dai han
Tién nhan ti khach hang theo cac hgp dong dat coc va cac thda
thuan co lién quan khac (i) 2728138 )
Nhan thanh toan vai muc dich chuyén nhugng khoan déu tu (iv) 561.000 -
Nhan d&t coc theo hgp déng hgp tac dau tu va kinh doanh (iii) 163.000 -
Nhan ky quy, ky cugc dai han cho muc dich cho thué bat déng san 85.410 86.651
Cac khoan phai tra dai han khac - 3.725
TENG CONG 3.537.548 90.376
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CONG TY CO PHAN VINHOMES BAO CAO THUGONG NIEN 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

Y 2 2 ~ A 2 2 ~
27.Von chu s6 hUU ciép tneo) 27.\Von chu s6 hUu ciep tneo)
27.2 Cac giao dich vé vén véi cac chi sé hiiu 27.4CGtuc
Don vi tinh: triéu VND Baon vi tinh: triéu VND
Nam nay Nam trudc Nam nay Nam trudc
Vén dau tu da gop clia chli sé hitu C& tuc da céng bé va da tra trong nadm
S6 dau nam 33.495139 33.495139 C3 tuic trén c8 phiéu phd théng
S6 cudi nam 33.495139 33.495139 C8 tUc trong n&m 2020 bang tién: VND 0/c6 phiéu ) 3349514
(2019: VND 1.000/cG phiéu) D
o ol A Y . C& tuc da céng b sau ngay két thuc ky k& toan ndm va ) )
27.3 Co phieu pho thong va c6 phieu uu dai chua dugc ghi nhan 1a ng phai tra vao ngay 31thang 12
Pon vi tinh: ¢6 phiéu
SG6 cudinam S6 dau nam
) o 28. Doanh thu
SO lugng c6 phiéu dang ky phat hanh 3.349.513.918 3.349.513.918
S6 lugng ¢8 phiéu da ban ra cdng chung 3.349.513.918 3.349.513.918 28.1Doanh thuban héng va cung cép dich vu
C6 phigu phd théng 3.349.513.918 3.349.513.918 Bon vitinh: triéu VND
C6 phiéu uu dai - - N&am nay Nam trudc
S6 lugng 8 phiéu duge mua lai (c8 phiéu quy) 60.000.000 60.000.000 Téng doanh thu 71.546.737 51.626.931
C& phiéu phé'théng 60.000.000 60.000.000 Trong do:
C6 phiéu uu dai - - Doanh thu tu chuyén nhugng bat dong san 67.309.531 48.161.594
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 3.289.513.918 3.289.513.918 Doafjh thu tu cung cap dich vu quan ly bat déng san va cac dich 1678.240 1483.024
vu lién quan
C6 phiéu phé théng 3.289.513.918 3.289.513.918 ,
Doanh thu cho thué va cung cap cac dich vu lién quan 898.466 1113.647
C6 phiéu uu dai - - ) . ) ]
Dgar‘vh thu tL( cupg E:ap dich vu téng thau xay dung, tu van thiét 708.643 708.450
R o . L ) ) ; L ké va giam sat thi cong
Ménh gia cG phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31thang 12 nam 2019: 10.000 VND/cG phiéu).
Doanh thu khac 951.857 160.216
Cac khoan giam trirdoanh thu - -
Doanh thu thuan 71.546.737 51.626.931
Trong do:
Doanh thu déi vdi cac bén khac 70.766.593 50.944.507
Doanh thu déi véi céc bén lién quan 780.144 682.424
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

28. Doanh thu igpneo)

28.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

30. Chi phi tai chinh

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Thu nhap tU chuyén nhugng khoan déu tu (i) 16.886.238 1.492.806
L&i tién gui, dat coc va cho vay 2.430.615 2.376.941
Thu nhap ti hgp déng hop tac dau tu va kinh doanh (ii) 751151 5174.641
Thu nhap tai chinh khac 176.788 1.399
TONG CONG 20.244.792 9.045.787

(i) Chu yéu bao gom lai tu chuyén nhugng khoan dau tu vao cac cong ty con dang sd hiiu mot phéan cac du an bat dong san

(Thuy&t minh s6 4.4).

(i) Lgi nhuén dugc chia tU cac hgp déng hop tac dau tu va kinh doanh vai Tap doan Vingroup - Céng ty CP va mét cong ty trong
cung Tap doan cho muc dich phat trién cac du an bat ddng san Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong,
Vinhomes Dragon Bay, Vinhomes Star City Thanh Hoa va Vinhomes Skylake.

28.3. Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tu

DPon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Chi phi I&i vay va phat hanh trai phiéu 3.001.572 2.377.698
Chi phi du phong déu tu 235.991 -
Chi phi tai chinh khac 781.698 171129
TENG CONG 4.019.261 2.548.827

31. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Ban vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Thu nhap tU cho thué bat déng san dau tu 932.760 893.535
a7 e

29. Gia von hang ban va dich vu cung cap
Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Gia von bat ddng san da chuyén nhugng 42.214.202 21.499.616
Gia von dich vu quan ly bat dong san va cac dich vy lién quan 1.574.858 1.481.356
Gia von cho thué va cac chi phi lién quan 429.330 510.756
ﬁ:?(;/g:ghoat dong téng thau xay dung, tu van thiét ké va giam sat 653657 584,043
Gia von khac 738.613 95.552
TONG CcONG 45.610.660 24.171.323

162 Chuong 6. Bao cao tai chinh

Nam nay Nam trudc
Chi phi ban hang

Chi phi tu van, bao 1anh va hoa héng méi gidi bat déng san 1.834.879 1.053.679
Chi phi quang céo tiép thi 366.474 801.329
Chi phinhan vién 293.853 135.745
Chi phi thué mé&t bang kinh doanh 147194 76.447
Chi phi ban hang khac 38.433 13.473
2.680.833 2.080.673

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi tai trg 888.435 592.545
Chi phi dich vu mua ngoai 801.758 761.329
Chi phinhanvién quan ly 229184 244.610
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh va phan b3 Igi thé thuong mai 175.256 147.800
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 98.827 410137
2.193.460 2.156.421
TONG CONG 4.874.293 4.237.094
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

32. Chi phikhac

BO9-DN/HN

DBon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trusc
Cac khoan phat 936.541 143.935
Chi phi khac 73.895 1.573
TONG CONG 1.010.436 155.508

33. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té
Ban vi tinh: triéu VND
SG6 cudinam S6 dau nam

Chi phi phét trién bat dong san dé ban 29.813130 45139.282
Chi phi dich vu mua ngoai 5.781.411 4.850.331
Chi phinhan céng 1.418.624 1.245.474
Chi phi kh&u hao va hao mon (bao gém phan bé Igi thé thuong mai) 541.936 351.846
Chi phi khac 1111.803 984151
TONG CONG 38.666.904 52.571.084

34. Thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Cong ty va cac cong ty con trong nam la 20% thu nhép chiu thué

(nam trudc: 20%).

Céc bao cao thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung lut va cac quy dinh vé thué
cd thé dugc gii thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhat co thé sé bj thay déi theo

quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

34.1. Chi phi thué TNDN hién hanh

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cubinam S6 dau nam
Chi phi thué TNDN hién hanh 8.778.070 5.766.161
Thu nhap thué TNDN hoan lai (467.773) (339.567)
TONG CONG 8.310.297 5.426.594
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34. Thué thu nhap doanh nghiép (e eo

34.1. Chi phi thué TNDN hién hanh (tiép theo)

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

Dudi day la déi chiéu chi phi thu€ TNDN va két qua cua Igi nhuén ké toan trusc thué nhan véi thué suédt thué TNDN:

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudinam S6 dau nam
T8ng Igi nhuan ké toan trudc thué 36.516.837 29.745.694
Iggi(;l'rl\\lthl\;’:g: theo thué suat 20% clia Cong ty va 303,367 5949139
e e e 527814 (139819
L6 cuia cac cong ty con 25.204 2.238
o i chinngo 1Ak et sl o i clch ma b sép 367781 (45.629)
L& n&m trusc chuyén sang (7.240) (265.190)
Phan I5i trong cong ty lién két (3.705) -
Lgi thé thuong mai phan bd trén bao céo tai chinh hgp nhét 27.053 25.320
Thu nhap tU ¢6 tuc va Igi nhuén dugc chia (87.942) (657.047)
Chi phi khéng dugc khau tri 210.951 547.462
Thué TNDN dugc mién, giam (166.243) -
Piéu chinh khac 13.257 10.316
Chi phi thué TNDN 8.310.297 5.426.594

34.2. Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cia nadm hién tai. Thu nhap chiu thué ctia Céng ty va cac
cdng ty con khac vai thu nhap dugc bao céo trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhéat vi thu nhap chiu thué khéng bao
g6m cac khoan muc thu nhép chiu thué hay chi phi dugc khau tris cho muc dich tinh thué trong céac ky khac va ciing khdng bao gom
cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dugc khau tri cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ciia Céng ty
va cac cong ty con dugc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thuc ky k& toan nam.
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

35. Nghiép vu vai cac bén lién quan (e tneo)

35.1. Nhiing giao dich trong yéu ciia Céng ty va cac cdng ty con véi cac bén lién quan (iiep theo)

Nhing giao dich trong yéu clia Céng ty va cac céng ty con vai cac bén lién quan trong nam bao gém: (tiép theo)

DBon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan M6i quan hé N&i dung nghiép vu Ném nay N&m trudc
Cong ty C8 phan Vincom Retail Coéngty trong A ax « A
(Cong ty Vincom Retail’) cung Tap doan Nhé&n dat coc hgp dong hop tac dau tu 1.775.996 978.315
Phai thu tU chuyén nhugng bat déng san 122.728 91.818
Congty C8 phan Vinwonders Cf)ng tY trong Nhén dat coc cho muc dich hgp tac kinh 200.000 B
cung Tap doan doanh
Cong ty TNHH San xuat va . o ain o ea LA
kinh doanh Vinfast (“Céng ty Cong tytrong Chuyéntien cho myc dich dautuva nhan 17.005.000 -
. ” cung Tap doan chuyén nhuong du an
Vinfast”)
Cho vay phai thu 2110.000 19.250.000
Chovay dathu 3.760.000 17.600.000
Coéng ty TNHH Kinh doanh va Coéngty trong . . . _— B
Thuong mai Dich vy Vinfast cung Tap doan Chimua hang héa phaitra 2.357140
Congty CophanNghiencuuva  Congty trong Cho vay dé thu 3.355.000 -
San xuat Vinsmart cung Tap doan
Cho vay phai thu 1100.000 2.255.000
Quy Thién Tam Tochuc cung Chi phitir thién 817.000 500.000
chusg hiu

Céac diéu kién va diéu khoan cua cac giao dich vdi cac bén lién quan

Cac nghiép vu ban hang va mua hang, st dung va cung cp dich vu vai cac bén lién quan dugc thuc hién theo muc gia va cac diéu
khoan niém yét thdng thusng trén thj trudng.

Cong ty va cac cong ty con da ky cac hgp dong hgp tac dau tu va kinh doanh véi Tap doan Vingroup - Céng ty CP, cong ty me va
Cong ty Céng vién Trung tam, cong ty trong cling Tap doan, cho muc dich phat trién cac du an bat déng san. Theo do, Céng ty va
cac cong ty con nhan dugc mét phan Igi nhuan theo cac hop déng nay. Trong nam, Céng ty da thanh ly hgp déng hgp tac vai Cong ty
Cong vién Trung tam, thu héi phan ven gop va Igi nhuan dugc chia bang tién trudc khi Cong ty Céng vién Trung tam tra thanh cong
ty con clia Cong ty (Thuyét minh s6 4).

S6 du cac khoan phai thu, phai tra (ngoai trir mot s6 khoan vay, cho vay va dat coc cho muc dich nhan chuy&n nhugng ¢ phan) tai
ngay 31thang 12n&m 2020 khong can bdo dam, khdng cé 1ai suat va sé dudc thanh toan b&ng tién. Cho ndm tai chinh két thuc vao
ngay 31thang 12 nam 2020 , Céng ty va cac cong ty con chua trich 1ap bat cirmét khoan du phong ng phai thu khd doinao lién quan
dén s6 tién cac bén lién quan con ng Cong ty va cac cong ty con (31thang 12 nam 2019: Khéng). Viéc danh gia nay dugc thuc hién
cho m&i ndm thdng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cGia bén lién quan va thi trudng ma bén lién quan dé hoat dong.
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35. Nghiép vu vai cac bén lién quan e neo)

35.2. Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bénlién quan

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 nam 2020 va tai ngay 31thang 12 ndm 2019 nhu sau:

DBon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu Sé cudinam S6 daunam
Phai thu ngan han cua khdch hang (Thuyét minh s6 7.1)
Céng ty Vincom Retail ang tY trong Phai thu tu chuyén nhugng bat dong san 122728 91818
cung Tap doan
Phai thu khac 5.533 -
Coéng ty C8 phan Bénh vién Pa Cbng ty trong Chuyén nhugng c8 phan phai thu
g . . ; - 694.000
khoa Qudc té Vinmec cung Tap doan
Céc cong ty khac trong cung Tap doan Phai thu khac (i) 186.971 459.590
315.232 2.181.597

(i) Phaithu ngan han cla khach hang khac chd yéu bao gém phai thu ti doanh thu chia sé, t8ng thau xay dung va hoat dong

cbng nghé.

Tra trudc cho ngudi ban ngan han (Thuyét minh s67.2)
Tra trudc cho ngudi ban ngan han chl yéu bao gém tra trudc cho muc dich cung cap hang hoa va dich vu

Cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 ndm 2020 va tai ngay 31thang 12 ndm 2019 nhu sau:

DBon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu Sé cudinam S6 daunam
Phai thu ngan han khéc (Thuyét minh s6 9)
. o A . Gop von cho muc dich hgp tac dau tu va
Tap doan Vingroup - Céng ty CP congty me kinh doanh (il 410.230 3.400.230
Phai thu tU chia sé lgi nhuan hop déng .
hop tac dau tu va kinh doanh 1.006.857
Phai thu khac - 100.972
Coéng ty con (tu Ny e A "
. . A N . , Phai thu tu chia sé Igi nhuédn hop dong B
Cong ty Céng vién Trung tam ngaY 14 thang hop tac d4u tu va kinh doanh 1.610.168
12 nd&m 2020)
Gop v6n cho muc dich hgp tac dau tuva
kinh doanh (ii) 430.000
Cac congty khac trong cung Phai thu khac 729.363 91.439
Tap doan
1139.593 6.699.666
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CONG TY CO PHAN VINHOMES BAO CAO THUGONG NIEN 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

35. Nghiép vu vai cac bén lién quan (e tneo) 35. Nghiép vu vai cac bén lién quan e neo)
35.2. Chi tiét cac knoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (iiep theo) 35.2. Chi tiét cac knoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (iiep theo)
Céc khodn phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 ném 2020 va tai ngay 31thang 12 ndm 2019 nhu sau: (tiép theo) (i) Trong do, cac khoan dat coc vai Tap doan Vingroup - Cong ty CP vai t8ng gia tri 14 3.062,8 ty VND cho muc dich mua c8 phéan

cla mét s6 cdng ty dang s& hiiu cac du &n bat dong san clia Tap doan dudc dadm bdo bédng mot s6 ¢8 phan trong cac cong ty

Bon vitinh: trieu VND nay va moi quyén, Igi ich d6i véi cac 8 phan noi trén. Cac khoan gop vén, dat coc con lai khong ¢ tai san dam bao.

Bén lign quan M6i quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudindm S6 dau ndm

DBon vi tinh: triéu VND

Phai thu dai han khdc (Thuyét minh s6 9) (ii)

Bén lign quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudinam S6daundm
. s . . D&t coc cho muc dich hop tac dau tuva ]
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me kinh doanh 3.000.000 - Phai trd ngudi ban ngan han (Thuyét minh s6 20.1)
6 i3 3 Dé ’ . Tap doan Vingroup - Céng ty CP Coéng ty me Phi dich vu quéan ly phai tra 368.319 487.662
CongtyTNHH Glaf) d}_JC vabao Céng ty trong Gop von cho muc dich dau tu va hgp tac 2 e e gtyme i 19 P
tao VinAcademy (“Cong ty . . ; ; 2.790.000 -
: ., cung Tap doan kinh doanh . e
VinAcademy”) Phi dich vu phai tra khac 99170 28.381
Céc cong ty khac trong cung Ny . . ' ) Céngty trong - . . O
= > Phai thu khac 142110 165.570 -
Tap doan Cong ty Vinfast Trading cung Tap doan Chi phi mua hang hoa phai tra 210.000
5.932.110 165.570 6
Cong ty Vinsmart congtytrong Chi phi mua hang hoa phai tra 407.628 -
cung Tap doan
Dan vi tinh: triéu VND Céc cdng ty khac trong cung 80.678 31.836
Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudindm S6 daunam 1165.795 547.879
Tai sén ngan han khac (Thuyét minh s6'13) (ii)
Chi phi phai trd ngan han (Thuyét minh s6 22)
Cang ty Vinpear] Cpng tY trong DaECQC cho myc dich dau tu va mua c6 3.950.000 B Chi phi phai tra ngan han chu yéu bao gdbm chi phi mua voucher phai tra cho mét céng ty trong cung Tap doan.
cung Tap doan phan
Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh s6 22)
Tap doan Vingroup - CongtyCP Congty me bat coc cho muc dich phat trién duyan, 199.700 5789142 Chi phi phai tra dai han chu yéu bao gom chi phi lai vay phai tra.
dau tuva mua cé phan
. ) Cong ty trong . . o B
Coéng ty VinAcademy cung Tap doan Bat coc cho muc dich hgp tac xay dung 2.790.000
Congty con (tu « o en . o
Cong ty Sai Péng ngay 14 thang Dﬁ;ﬁoc cho muc dich dau tuva mua co - 70.258
12 nam 2020) P
4149.700 8.649.400
Tai san dai han khac (Thuyét minh sé13) (ii)
R o . R DBéat coc cho muc dich nhan chuyén
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Congty me nhuGng dy 4n, AU tu va mua c8 phan 21.474.770 8.439145
Cong ty Vinfast ang tytron‘g bat coc cho’muc dich nhén chuyén 17.005.000 B
cung Tap doan nhuong du an
38.479.770 8.439.145
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

35. Nghiép vu vai cac bén lién quan e tneo)

35.2. Chi tiét cac knoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

Céc khodn phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 ném 2020 va tai ngay 31thang 12 ndm 2019 nhu sau: (tiép theo)

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan M6i quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudindm S6 daundm
Phai tra ngan han khéc (Thuyét minh s6 24)
Céng ty Vincom Retail (*) Cong tytrong DAt coc hop tac dau tu 1.668.702 704.000
cung Téap doan
Phai tré khac 269.833 -
©0ng ty TNHHMTV Vinschool Cong ty trong Phai tra khac 271338 -
(“Coéng ty Vinschool”) cung Tap doan
Cong ty C8 phan Vinwonders Cpng tY trong P&t coc hop tac dau tu 200.000 -
cung Tap doan
C A TG chuc cung s o
Quy Thién Tam chtr s hilu Phai tra chi phi tu thién 500.000
Cac cong ty khac trong cung Phai tra khac (**) 243.885 296145
Tap doan
2.653.758 1.500.145

(*) Khoan d&t coc vai cac cau phan trung tdm thuong mai chiu 1ai suat 10%/nam.
(**) Cac khoan phai tra khac chu yéu bao gdbm cac khoan nhan dat coc hgp déng hgp tac dau tu.

Phai tra dai han khéc (Thuyét minh s6 24)

Phai tra dai han khac bao gébm khoan nhan dat coc tir mot céng ty trong cung Tap doan cho muc dich hop tac van hanh va chuyén

nhugng c&u phén trung tam thuong mai thudc du an Vinhomes Long Beach Can Gid.

35.3. Chi tiét cac khoan cho vay cac bén lién quan ( Thuyét minh s6 8)

Chi tiét cac khoan cho vay ngan han tai ngay 31thang 12 ndm 2020 :

Bénlién MG quan hé S6 duvay Lai suat Nadv déo han Tai san

quan q i (triéu VND %/ndm g4y i dam bao

CongtyBbBS  Coéngtytrong o . . .

Thiing Long Tap dodn 11.200 9% Thang 12 nam 2021 (i)
11.200

(i) Khoan cho vay nay dugc ddm bao b&ng phan von gop clia mot cdng ty con trong cung Tap doan.
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BAO CAO THUGONG NIEN 2020

35. Nghiép vu vai cac bén lién quan e neo)
35.3 Chi tiét cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 8) (tiép theo)

Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2020:

Bén lién quan Méi quan hé Sé duvay (trigu VND) L&i suat (%/ndm) Ngay dao han Tai sdn dam bao
Tap doan Congty me 360.000 9% Thang 9 nam 2022 (i)
Vingroup - Céng ty CP gtyme ’ ° 9
360.000
(i) Khoan cho vay nay dugc dam bao b&ng phan von gop clia mot cdng ty con trong cling Tap doan.
Chi ti€t cac khoan cho vay ngén han tai ngay 31thang 12 nam 2019:
Bénlién quan M@i quan hé S6 du vay (triéu VND) L&i suat (%/nam) Ngay daohan  Taisan dam bao
. . . Coéng ty con (tu
%’;‘9 ttyézong vien ngay 14 thang 655.000 9% Thang 9 nam 2022 0)
9 12 n3m 2020)
655.000

(i) Khoan cho vay nay dugc dam bao b&ng phan von gop clia mot cong ty trong cling Tap doan nam gill bdi bén di vay.

Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2019:

Bén lién quan Méi quan hé Séduvay (triéu VND)  Lai suat (%/nam) Ngay ddohan  Taisan dam bdo
Cong ty CP Vinpearl Congtytrong 3.957.900 9% Thang 2 nam 2021 0)
9t P cling Tap doan R ° 9
Cong ty Vinsmart Congty trong 2.255.000 9% Thang 2 nam 2021 (ii)
cung Tap doan
Céng ty Vinfast Congty trong 1.650.000 9% Thang 2 nam 2021 (ii)
cung Tap doan
7.862.900

() Khoan cho vay nay dudc dam bao bang c6 phiéu niém yét clia mat cong ty trong Tap doan nédm gill bdi bén di vay va c8 phan

cla bén divay nam gilr bdi cac c8 dong.
(i) Knhoan cho vay nay dugc dam bao bang toan bd nha cuia, vat kién truc va may moc thiét bi clia bén di vay.

(iii) Knhoan cho vay nay dugc dam bao bang phan vén gop clia Tap doan Vingroup - Céng ty CP tai cong ty nay.
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CONG TY C3 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

35. Nghiép vu vai cac bén lién quan e tneo)
35.4. Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 25)

Chi tiét cac khoan di vay ngan han tai ngay 31thang 12 nam 2020:

BO9-DN/HN

Bénlién quan Méi quan hé Séduvay (triégu VND)  L&i suat (%/ném) Ngay dgohan  Taisan dam bao

g%agc;iré\gngroup i Cong ty me 9.416 9% Thang 8 nam 2021 Khong co

Cong ty Vinfast ?ggggﬁung 575.000 9% Thang 12 nam 2021 Khong co
584.416

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2020:

Bén lién quan Méi quan hé S6duvay (triguVND)  L&i suat (%/nam) Ngay daohan  Taisan dam bao
Ccongty Bat dong san Congtytrong 336.000 9% Théng 7 ném 2022 (0
Xavinco cung Tap doan
Cong ty TNHH Xalivico Cong tytrong 401,000 9% Théng 7 n&m 2022 0
cung Tap doan
737.000

(i) Céckhoan vay nay dugc dam bao bang cac c8 phan clia Céng ty tai mét cdng ty con.

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2019:

36. Lai trén c6 phiéu

CoNng ty va cac cdng ty con strdung cac théng tin sau dé tinh I3i co ban va 1ai suy giam trén ¢ phiéu:

BAO CAO THUGONG NIEN 2020

DBon vi tinh: VND

Nam nay

Nam trudc

Lgi nhuén thuén sau thué phan b3 cho c6 déng s6 hitu
8 phiéu phd théng

Diéu chinh cho cac yéu té suy giam
Lgi nhuan thuan sau thué phan b& cho c8 déng sé

hitu ¢8 phiéu phéd thdng sau khi da di€u chinh cho cac
yéu té suy giam

27.351.280.198.252

27.351.280.198.252

21.747.376.096.636

21.747.376.096.636

Nam nay

Nam trudc

Binh quan gia quyén clia s6 ¢8 phi€u phd thong (khong
bao gém c6 phi€u quy) dé tinh I4i co ban trén c8 phiéu

Anh hudng suy giam
Binh quan gia quyén cla s6 c8 phiéu phd théng

(khdng bao gém c8 phiéu quy) dé tinh 13i co ban trén
cd phiéu

3.289.513.918

3.289.513.918

3.344.926.936

3.344.926.936

Bon vi tinh: VND

Nam nay

Nam trudc

Bénlién quan Méi quan hé Séduvay (triégu VND)  L&i suat (%/ndm) Ngay ddohan  Taisan dam bao
Céng ty Xalivico Congty trong 422,500 9% Thang 7 nam 2021 (i)
9ty cung Tap doan ’ 7 ¢
Cong ty Xavinco Congty trong 382.500 9% Thang 7 nam 2021 [0
9ty cung Tap doan ’ 7 ¢
805.000

(i) Céckhoan vay nay dugc dam bao bang cac c6 phan clia Coéng ty tai mét cong ty con.

35.5 Cac giao dich vdi cac bén lién quan khac

Thu nhép clia cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban T8ng Giam déc clia Cong ty:

DPon vi tinh: triéu VND

Ném nay Ném trudc
Luong 47.956 62.792
TONG CONG 47.956 62.792
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L&i co ban trén c8 phiéu

8.315

6.502

Khéng cé cac giao dich ¢8 phiéu phd thdng hoac giao dich c8 phiéu phé théng tiém nang nao xay ra t ngay két thic ky ké toan nam

dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh hgp nhat nay.

37. Théng tin theo b6 phan

Cong ty va cac cong ty con khéng trinh bay bao cao theo b phan cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2020 do Cong ty
va cac cong ty con chi con mét bd phan can bao cao trong nam 1a béd phan kinh doanh bat déng san chiém ty 1& trong yéu trén tdng
tai san, t8ng doanh thu va két qua kinh doanh clia Céng ty va cac cong ty con. Do vay Ban Téng Gidm déc cho réng Cong ty va cac
cdng ty con hoat déng trong mét bd phan kinh doanh duy nhat. Hon nlra, Ban Téng Giam déc cling xac dinh bao cao bé phan cla

Cbng ty va cac cong ty con theo khu vuc dia ly dugc dya theo dia diém cua tai san la & Viét Nam.
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38. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang

Cam két thué hoat déng

Cong ty va cac céng ty con, 1a bén di thué, da ky két cac hgp dong thué dat va thué bat dong san 1a cac can ho, nha phé thuong mai
va biét thu theo thoa thuén thué hoat déng va mot s6 hgp dong thué hoat dong khac vai sé tién thué téi thiéu theo cac thoa thuan
nay vao ngay két thic nam ké toan nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Ném nay Ném trudc
Pén 1nam 111.672 124.024
Trén1dén 5 nam 505.354 290.977
Trén 5 nam 5.759.524 3.703184
TONG CONG 6.376.550 411885

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty va cac cong ty con, la bén cho thué, da ky két cac hgp dong cho thué van phong, tai san va cac bat dong san la cac can ho,
nha phd thuong mai va biét thu theo cac thda thuan cho thué hoat déng. S6 tién thué téi thi€u theo cac thoa thuan nay vao ngay
két thuc nam ké toan nhu sau:

DPon vi tinh: triéu VND

Ném nay Ném trudc
Pén1nam 537.615 610.672
Trén 1dén 5 nam 653.775 614.070
Trén 5 nam 2174135 410.299
TONG CONG 3.365.525 1.635.041

Cam két cho thué

Cong ty Sinh Thai, mdt cdng ty con, ky hgp déng cho thué trung tam thuong mai tai 2 du an bat déng san cho mét Céng ty trong
cung Tap doan theo cac hgp dong thué dugc phan loai la thué tai chinh. Vao ngay 31thang 12 nam 2020, gia tri hién tai clia khoan
thanh toan tién thué téi thigu trong tuong lai theo cac hgp déng thué nay cho cac thai han tumét (1) nam trd xuéng, trén mét (1)
nam dén nam (5) nam va trén nam (5) nam Ian lugt 14 20,2 ty VND, 51,1ty VND va 60,2 ty VND. Vao ngay 31thang 12 nam 2020, t8ng
khodan thanh toan tién thué t6i thi€u cho cac thdi han t mot (1) nadm trd xudng, trén mét (1) nam dén nam (5) nam va trén nam (5)
nam lan luct 14 21,3 ty VND, 87,7 ty VND va 500,3 ty VND.

Céc cam két lién quan dén cac hoat dong dau tu xay dung va phat trién du an

Cong ty va cac cdng ty con da ky két mot s6 hop dong lién quan dén viéc trién khai cac du an bat dong san. Téng s6 von cam két theo
nhing hgp déng nay tai ngay 31thang 12 nam 2020 udc tinh 1a 9.704 ty VND (tai ngay 31thang 12 nam 2019 udc tinh [a 13161ty VND).
Ngoai ra, theo hgp déng thué dat gilra mét cdng ty con va mat doi tac, khoan cam két tién thué dat ma céng ty con nay con phai tra
theo hop dong nay tai ngay 31thang 12 nam 2020 Ia 110.000.000 USD.
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38. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang e ineo

Céc cam két lién quan dén cac hoat dong dau tu xay dung va phat trién du an (tiép theo)

Theo Hop dong xa&y dung - chuyén giao nam 2016 gitta S6 Xay dung Ha Noi va mot cdng ty con va mot déi tac doanh nghiép, tdng gia
tri dau tu udc tinh con phai thuc hién tai ngay 31thang 12 nam 2020 1& 362 ty VND.

Theo hgp dong hgp tac kinh doanh thang 11 n&dm 2017 gitta mot cong ty con va mot doi tac doanh nghiép, céng ty con nay cam két
$& gop 100% vén déu tu cho mot du an bat dong san tiém nang tai Ha Noi. Dy an nay sé& bat dau xay dung trong vong 2 nam, tinh tu
ngay cong ty con nay nhan dugc mat bang tu bén déi tac. Theo thoa thuan nay, sau khi du an hoan thanh, cong ty con ndi trén sé
dugc quyén quan ly va van hanh mét phan tai san cla du an. T8ng gia tri von dau tu usc tinh 14 790 ty VND, khoan cam két con lai ma
cdng ty con noi trén phai chi tra theo Hgp déng nay tai ngay 31 thang 12 nam 2020 14 782,1 ty VND.

Vao thang 5 nam 2018, Cong ty va Cong ty Can Gid, cong ty con, da ky k&t hop déng chuyén nhugng vén vai mét doi tac doanh ng-
hiép dé mua lai 32,5% vén diéu 1&é clia Cong ty TNHH TTTC Berjaya. Tai ngay 31thang 12 nam 2020, khoan cam k&t con lai ma Cong
ty va Cdng ty Can Gi¢ phai chi tra theo hgp dong nay 14 503,7 ty VND.

Vao thang 6 nam 2019, m&t cong ty con da ky k&t Hgp dong hop tac véi mot s6 déi tac dé dau tu phat trién mét du an bat dong san.
Theo do, cdng ty con cam két dat coc d€ dam bao quyén chon mua phan gop von cuia doi tac trong du an nay. Tai ngay 31thang 12
nam 2020, khoan cam két con lai ma céng ty con nay phai chi tra theo Hop dong nay 1a 172,5 ty VND.

Nhu da trinh bay 6 Thuy&t minh s6 13, mot cong ty con dé ky két Thoa thuan chuyén nhugng c8 phéan véi mét cdng ty trong cling Tap
doan cho muc dich nh&n chuyén nhugng c8 phan clia mot cdng ty s6 hiiu du an bat ddng san. Tai ngay 31thang 12 ndm 2020, khoan
cam két con lai méa cong ty con phai chi tra theo Thoa thuan nay 14 6.028 ty VND.

Cam két theo hgp déng hé trg 1ai suat cho khach mua can hd, biét thu tai cac du an bat dong san

Cong ty va cac cong ty con da ky két mét s6 thoa thuan ba (3) bén vai cac khach hang mua can ho, biét thy tai mot s6 du an, bao
gbm: Dy an Vinhomes West Point, Du an Vinhomes Ocean Park, Du an Vinhomes Grand Park, Du an Vinhomes Smart City, Dy an Vin-
homes Symphony va Du an Vinhomes Marina va mat sé ngan hang cho cac khach mua can hé nay. Theo cac thoa thuan nay, Cong
ty va cac cong ty con sé ho trg mét phan 18i suat clia cac hgp déng tin dung gilia khach hang va ngan hang trong thai han quy dinh
bdi thda thuan.

Cam két lién quan dén cac hgp déng hgp tac kinh doanh

Theo Hop dong hop tac kinh doanh trong thang 2 nam 2012 gitta Céng ty Hoang Gia va Cong ty C8 phan Bau tu Thién Huong (“Céng
ty Thién Huong”) vé viéc khai thac c&u phan trusng hoc thudc Du an Vinhomes Royal City, Cong ty s& dugc nhéan phan chia doanh
thu ctia Céng ty Thién Huong dugc tinh bang 15% doanh thu va co thé diéu chinh theo thda thuan. Thai han thuc hién cac hgp déng
Hop tac kinh doanh nay 14 tl nam 2012 dén nam 2043.

Theo cac Hop déng hap tac kinh doanh gitta Céng ty va cac cong ty con vai Céng ty Vinschool vé viéc khai thac cau phan trusng

hoc thudc cac dy an bat dong san, Cong ty s& dugc nhan phan chia doanh thu clia Cong ty Vinschool dugc tinh béng 15% doanh
thu va cé thé diéu chinh theo thoa thuén.
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39. Théng tin b8 sung vé bao cao Iuu chuyén tién té hgp nhat

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

N&m nay N&m trudc
Sé tién di vay thyc thu trong nam:
Tién thu tu di vay theo khé usc thong thusng 5.996.930 6.239.057
Tién thu tu phat hanh trai phi€u thusng 13.665.935 608.000
S6 tién da thuc tra géc vay trong nam:
Tién tra ng géc vay theo khé udc théng thusng (7.539.963) (9.302.281)
Tién tra ng géc trai phi€u thusng (13.200.000) (3100.000)

40. Cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam

Ngoai cac sy kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam dugc trinh bay trong cac thuyét minh khac clia bao cao tai chinh hgp
nhat nay, khdng co cac su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hoac trinh bay

trong bao cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty va cac cong ty con.

O o

/ 3 7/

Ha Noi, Viét Nam Hoang Minh Thai L& Tién Cong Pham Thiéu Hoa
Ngay 19 thang 3 nam 2021 Ngudi lap K& toan truong T8ng Giam déc
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NGi nhan:

- Uy ban Chung khoan Nha nusc

- S& Chumng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
- Luu: Van phong Tap doan
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Xac nhan cla dai dién theo phap luat ctia Cong ty
TENG GIAM POC

PHAM THIEU HOA
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